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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LOS ANTECEDENTES.-

Los terrenos que constituyen el Sector derivado del P.A.U. del ambito de Son Dameto D’Alt, que
inicialmente estaban clasificados en el vigente P.G.O.U. como Suelo Urbanizable no Programado
(SUNP/33-01) de Son Dameto D’ Al, son objeto y referencia del presente Plan Parcial de dichos terrenos,
¥ que se presenta conjuntamente con el P.A.U., posibilidad contemplada en el apartado c) del Articulo 38
“Derecho a Urbanizar” de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., en concordancia con el apartado 1 del
articulo 44 del Reglamento de Planeamiento.

La delimitacién del Sector viene determinada en el P.A.U. redactado al amparo del P.G.O.U. vigente, con
las caracteristicas que quedan reguladas en la “Ficha del Sector Delimitado en el P.A.U. de Son Dameto
D’Alt”

Los terrenos a ordenar con una superficie total del Sector de 212.085 m2, limitan al Noroeste con el
Sistema General Viario que constituye el Cami dels Reis, al Sudoeste en una linea recta con los terrenos
del Suelo Urbanizable Programado (SUP/33-01) de Montision, actualmente en ejecucion, al Noreste con
el Sistema General Viario del P.G.O.U. denominado Cami de la Vileta, al Sur y Sudeste con el suelo
urbano de Son Dameto. Atravesando el Sector se desarrolla el Sistema General Viario de la Via de
Cintura, manteniendo como nexo de unién entre las dos porciones que constituyen el Sector un vial de 10
mts existente sobre la Via de Cintura.

El Sector a desarrollar en el presente Plan Parcial, constituye un conjunto arménico que permitira un
adecuado tratamiento urbanistico del entorno en el que se halla incluido, asi como facultaré la realizacion
de 1a Red Viaria prevista en el P.AU. que enlaza perfectamente con las redes viarias del Plan Parcial de

Montisién, y completa la estructura viaria en armonia con los Sistemas Generales Viarios que lo
circundan.

En el Documento 1n° 11 (Anexo 6) se justifican y expresan las modificaciones introducidas derivadas de
los informes de los Organismos.

Al objeto de articular de forma precisa todas las determinaciones del Plan Parcial a los diferentes
documentos de obligado cumplimiento en su redaccion, se divide la Memoria en los siguientes
Documentos:

1 Memoria Justificativa de la Ordenacién y Determinaciones del Plan Parcial en correlacion con la
justificacion del cumplimiento del Reglamento de Planeamiento.

2 Memoria Justificativa de la procedencia de la Ordenacion con relacién al Programa de Actuacién
Urbanisticas (P.A.U.) y a las determinaciones del P.G.O.U.

3 Ordenanzas Reguladoras.

4 Plan de Etapas.

5 Estudio Econémico Financiero.

6 Anexo n° 1.- Cumplimiento del articulo 64 del Reglamento de Planeamiento de 1a Ley del Suelo.

7  Anexo n° 2.- Anexo Justificativo de la modificacién de la topografia original a ambos lados del vial
“A” entre las Manzanas 9y 10 de la ordenacion del Sector del Plan Parcial.

8 Anexo n° 3.- Anexo de las caracteristicas y cdlculo de las Redes de Servicio de Agua Potable,
Alcantarillado, Evacuacién de Aguas Pluviales y Red de Infraestructura de Telecomunicaciones.

9  Anexo n° 4.- Fichas de Equipamientos del Plan Parcial.
10 Anexo n°5.- Informe Alegacion del Colegio de La Purisima.

11 Anexo n°6.- Justificacién cumplimiento Informes Organismos.




RELACION DE PLANOS.-

PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA.-

01.- INFORMACION URBANISTICA _
SITUACION EN RELACION ALP.GO.U. Y CLASIFICACION DEL SUELO

DEL SECTOR DEL P.AU. DE SON DAMETO D’ALT. E.- 1:5000

02.- INFORMACION URBANISTICA .
CATASTRAL E.- 1:1000

03.- INFORMACION URBANISTICA
TOPOGRAFICO Y DELIMITACION DEL SECTOR DEL P.AU. DE SON
DAMETO D’ALT E.- 1:1000

04.- INFORMACION URBANISTICA
TOPOGRAFICO, USOS ACTUALES DEL SUELO Y PREEXISTENCIAS

EDIFICACIONES EXISTENTES. E.- 1:1000

05.- INFORMACION URBANISTICA
RELACION DE PROPIETARIOS DEL SECTOR DEL P.A.U. DE SON DAMETO

D’ALT. E.-1:1000
06.- INFORMACION URBANISTICA

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES E.- 1:1000
PLANOS DE ORDENACION.-

1.1.- ORDENACION
SITUACION EN RELACION ALA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGA—
NICA DEL TERRITORIO, CLASIFICACION DEL SUELO Y SISTEMAS -
GENERALES DEL P.G.O.U. (PLANOS B01 N°03) E.- 1:10.000

1.2- ORDENACION
ZONIFICACION — SENALAMIENTO DE USOS Y SECTOR DEL. P.AU

DE SON DAMETOD’ALT. E.-1:1000

1.3.- ORDENACION
PLANTA GENERAL DE LA ORDENACION Y VIALES Y SU RELACION

. CONLA CONEXION A LOS SISTEMAS EXISTENTES. E.- 1:1000
1.4.- ORDENACION L'Ajuntament Ple, en sessi0
ESQUEMA DE SERVICIOS ordinaria de data d'avul 8eoKia

AGUA POTABLE E HIDRANTES CON'I"RAINCENDIOS Y RED RIEGO - | PAPROVACIQ
AGUA REGENERADA Z.V. Y CONEXION CON RED EXISTENTE
E.- 1:1000

1.5.- ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS .
ALCANTARILLADO Y CONEXION CON RED EXISTENTE. E.- 1:1000




1.5.1 ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS
PERFILES RED ALCANTARILLADO. E.- 1:1000

1.6.- ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS .
EVACUACION AGUAS PLUVIALES Y CONEXION CON RED EXISTEN-
TE. E.- 1:1000

1.6.1 ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS
PERFILES DRENAJE AGUAS PLUVIALES E.-1:1000

1.6.2 ORDENACION .
ESQUEMA DE SERVICIOS .
RED AGUAS PLUVIALES Y CONEXION CON RED EXISTENTE EN CAMI
DE LA VILETA CRUCE CON (/ JAUME LLADO, Y PERFIL. E.- 1:1000

1.7.- ORDENACION

ESQUEMA DE SERVICIOS
RED MEDIA Y ALTA TENSION. ESTACIONES TRANSFORMADORAS Y
CONEXION CON RED EXISTENTE. E.- 1:1000

1.8.- ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS
RED BAJA TENSION AL]MENTACION APARCELAS E.- 1:1000

1.9.- ORDENACION

ESQUEMA DE SERVICIOS

ALUMBRADO PUBLICO : E.- 1:1000
1.10- ORDENACION

ESQUEMA DE SERVICIOS 7 .

RED DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACION Y CONEXION

CON RED EXISTENTE. " E.-1:1000

1.11- ORDENACION
ESQUEMA DE SERVICIOS
RED GAS CIUDAD Y CONEXION CON RED EXISTENTE E.- 1:1000

1.12- ORDENACION
ANALISIS DE CIRCULACIONES. RASANTES EN PUNTOS DE CRUCE DE
VIALES. SENALAMIENTO DE PREVISION DE PARADAS DE BUS, CARGA
Y DESCARGA,
JUSTIFICACION SUPERFICIE APARCAMIENTOS. E.- 1:1000

1.13- ORDENACION
VEGETACION EN VIAS PUBLICAS. E.- 1:1000
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DOCUMENTO N° 1

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DETERMINACIONES DEL PLAN
PARCIAL EN CORRELACION CON LA JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.-

El presente Plan Parcial se redacta al amparo de las directrices del P.AU. de Son Dameto D’Alt, que s€
tramita conjuntamente, y de las emanadas del Texto Refundido de la Revisién del Plan General de Palma.
La situacién de los terrenos que constituyen el émico sector delimitado en el P.A.U., estin enclavados en
la estructura general y organica del P.GOU., rodeados de suelo urbano o urbanizable en ejecucion y
circundados por los Sistemas Generales de Comunicacién correspondientes al Cami de la Vileta, Cami
dels Reis y Via de Cintura.

La solucion interna de su Sistema Viario lo conecta arménicamente con el Cami de la Vileta y Cami dels
Reis y completa la continuacién de los viales del S.U.P. de Montision anexos al Sector.

El plan de etapas se ha establecido en una sola etapa con una duracién méaxima de 2 afios, con lo cual se
completara el desarrollo de la zona, dando coherencia a la estructura de la Ciudad, y al ser el Sector de
mediana extension, se ejecutara perfectamente en el plazo sefialado.

1.- Caracteristicas naturales del territorio, geolégicas, geotécnicas, topograficas y meteorologicas.-

Los terrenos incluidos en el Sector del Plan Parcial se encuentran situados entre las curvas de nivel 57 y
70 mts sobre el nivel del mar. La pendiente maxima es variable, con ligeras ondulaciones y se trata de una
zona sensiblemente llana con ligero declive de Sur a Norte.

El uso agricola y ganadero est4 abandonado, con ligero arbolado de almendros improductivos.

La temperatura media anual es de 16,7° C, con veranos calurosos e inviernos templados, a ello contribuye
el hecho de estar en una zona bien resguardada de los vientos.

Las precipitaciones acuosas sont débiles y el maximo de las mismas se da en otofio e invierno, con veranos
mity SEcos.

El nimero de dias totalmente despejados, por termino medio, es de 126 al afio y solo 49 estin totalmente
cubiertos. La insolacion es muy elevada, acercandose a las 3.000 horas anuales, y presentando un mAXimo
en los meses de julio y agosto, con 357 y 333 horas, respectivamente.

La humedad relativa media se mantiene a un nivel notablemente elevado, aunque, esporadicamente, se
presentan periodos de especial sequedad.

La morfologia e hidrografia de la zona esta intimamente ligada a los materiales y a la tectonicidad de la
misma.

Como Anexo al presente Plan Parcial se presenta Informe Geotéenico de los terrenos, con las
caracteristicas de los mismos, con mencién expresa de su capacidad de carga.

Las condiciones de los materiales de los distintos grupos geotectonicos y suelos existen

general, favorables desde el punto de vista de estabilidad de taludes, como en el paepiier

ofdinaria dpfar a;
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2.- Memoria descriptiva de los Planos de Informacion Urbanisticas del Plan Parcial. Usos,
Edificaciones e Infraestructuras existentes, Estructura de la Propiedad del Sector.-

Plano 01.- Informacién Urbanistica. Situacion con relacién al P.G.OU. y Clasificacion del Suelo
(Reproduccion parcial del Plano C n° 14 del P.G.O.U.).-

En este plano redactado a escala 1:5.000 se han situado los terrenos que constituyen el sector del P.A.U.
de Son Dameto D’ Alt, con relacion al Plan General y la clasificacién de los mismos segim el citado Plan
yPAU

Plano 02.- Informacion Urbanistica. Catastral.-

En este plano se refleja la situacion catastral de los terrenos que constituyen el Sector del plancamiento, y
se ha redactado a escala 1:1.000.

Plano 03.- Informacién Urbanistica. Topografico v Delimitacion del sector del P.A.U. de Son Dameto |
D’Alt.-

La informacion del citado plano es de caracter topografico y refleja la delimitacion del sector del P.AU.
de Son Dameto D’Alt a escala 1:1000, detallando el vial existente sobre la Via de Cintura que se
incorpora a la ordenacion, expresando en el mismo plano la superficie total de los terrenos objeto del Plan
Parcial que es de 212.085 m2.

Plano 04.- Informacién Urbanistica. Topografico, Usos Actuales del Suelo v Preexistencias. Edificaciones
Existentes.-

Sobre la base cartografica del topografico, suministrado por la Empresa Municipal de Informética
(EMISA), se han grafiado los usos actuales del suelo y preexistencias del mismo.

En el citado plano se han reflejado las tres construcciones existentes dentro del Sector del planeamiento,
que quedaran incorporadas a la Ordenacién y que son las siguientes:

a).- Vivienda tradicional del Predio de Son Dameto que esta incluida con Grado de Proteccion B, Clave
33-01, en el Catdlogo de Proteccién de Edificios y Elementos de Interés Historico, Artistico,
Arquitecténico, y Paisajistico de Palma. Dicha casa de possessio se respeta en su integridad en la
Ordenacién, recogiendo en el Documento n® 3 “Ordenanzas Reguladoras” las determinaciones precisas
para garantizar su conservacion, incorporando las fichas de proteccion del Catalogo mencionado, en la
Ordenanza correspondiente.
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b).- Vivienda unifamiliar aislada situada frente al Cami de la Vileta en el extremo Norte de la Ordenacion.
Dicha vivienda unifamiliar fue construida por la entidad Edificaciones Vial S.A. en el afio 1.986, con
licencia municipal autorizada por la Comisién de Gobierno en Sesion celebrada el dia 4-9-85. La citada
vivienda unifamiliar se incorpora a la Ordenacién propuesta por el Plan Parcial en su integridad.

¢).- Vivienda unifamiliar aislada con acceso por el Cami de la Vileta y situada frente al Polideportivo
Municipal de Son Moix. Dicha vivienda fue edificada por D. Bernardo Carbonell Gual, con licencia
municipal concedida por la Comisién de Gobiemo en Sesion celebrada el dia 21-8-85, quedando la citada
vivienda unifamiliar incorporada a la Ordenacion del Plan Parcial que se redacta.

Los terrenos que constituyen el sector del P.AU. de Son Dameto D’Alt presentan una conformacion
topografica que queda reflejada en el plano. En la parcela situada al Norte se produce un ligero declive en
direccién Sur a Norte, constituyendo los terrenos de mas cota altimétrica los situados en el extremo Sur
de la citada parcela. La parcela situada al Sur del Sector en el margen derecho de la Via de Cintura son de
parecidas caracteristicas topograficas, produciéndose una vaguada en el centro de la parcela.

Los terrenos en el momento actual no tienen ningun tipo de aprovechamiento agricola, forestal, ganadero,
cinegético ni extractivo, y antes de la expansion de la ciudad de Palma estaban dedicados al cultivo de
almendros de secano y pasto para explotacion ganadera de ovino, usos que fueron abandonados en los
afios 60 por falta de rentabilidad en su explotacion y por ser incompatibles con la dindmica de expansién
urbana de 1a ciudad de Palma en los procesos de urbanizaciéon de Son Dameto, Montisién, Son F16, Son
Peret6 y los equipamientos dotacionales del Polideportivo Municipal de Son Moix.

En los terrenos que constituyen el Sector del P.AU. existen 3 lineas acreas de Media y Alta Tension que
se han grafiado en el plano que se describe, y que las previsiones del Plan Parcial determinan que pasen a
ser subterraneas y que discurriran por los viales que constituyen la Ordenacion, debiendo el Plan Parcial
recoger, como asi lo determina el Reglamento de Planeamiento, todas las determinaciones del P.A.U,,
entre las cuales se prevé su eliminacion.

Se ha grafiado el Poliducto denominado”Posoba” propiedad de la antigua CAMPSA y cuya gestion,
control y vigilancia se realiza por la Compatiia Logistica de Hidrocarburos CLH, dicho poliducto obtuvo
la Declaracion de Utilidad Piblica por el Real Decreto 664/1987 de 15 de Abril, y se produjo la
Autorizacién de Instalacién por Resolucién de la Direccién General de Energia de 6 de agosto de 1.987,
estableciendo en las citadas autorizaciones la constitucién de una servidumbre de paso de 2 mts. a derecha
¢ izquierda de la traza del poliducto y una servidumbre de 10 mts. a ambos lados del citado poliducto, en
los cuales no puede levantarse edificacion alguna. La profundidad media del poliducto es de 1,50 mts.
Dada la importancia logistica del citado poliducto el Plan Parcial propone las medidas necesatias y
precisas para salvaguardar su seguridad, estableciendo para toda la zona de servidumbre del poliducto la
calificacién de zona ELOa, tal como prevé para dichos espacios el articulo 241 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. La calificacién anteriormente mencionada se recoge en el plano de Ordenacién

1.2. “Zonificacion”, a escala 1:1.000. NPT
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Plano 05.- Informacién Urbanistica. Relacion de Propietarios del Sector del P.AU. de Son Dameto

D’Alt.-

Sobre 1a base cartografica del topografico y delimitacion del Sector, s han grafiado las fincas que aportan
los propietarios y la relacién de los mismos con expresion de superficie de cada una de ellas y que juntas
constituyen el 100% del Sector del Plan Parcial que s¢ redacta, realizado a escala 1:1.000.

La relacién de propietarios del Sector es la siguiente:

Parcelan®1

Propiedad de Edificaciones Vial S.A. representada por
D. Bemardo Carbonell Gual.

N.LF. A0783728, domicilio social Via Alemanian®13, -
07003 de Palma de Mallorca.

Superficie e

Parcelan®2.-

Propiedad de D. Bernardo Carbonell Gual,

N.LF. 41.335.653, domicilio Camino la Viletan® 35, -
07013 de Palma de Mallorca

Swperficie e

Parcelan® 3.-

Propiedad de Hansa Urbana S.A. representada por
D. Miguel Gaiea Exposito.

N.LF. A03402468, domicilio Avda. de la Costa Blanca
N° 139, Playa de San Juan, Alicante.

Superficie e

Parcelan®4.-

Propiedad indivisa de Hansa Urbana S.A., representada
por D. Miguel Galea Exposito y D. Sebastian Salas -
Font, en las siguientes proporciones.

Hansa Urbana S.A.
Sebastian Salas Font

93,89%
6,11%

D. Sebastian Salas Font, N.LF. 41.228.912, domicilio -
Predio de Son Dameto, 07013 de Palma de Mallorca.
SuperficiedelaParcela ...

Parcelan®5.-

Corresponde al vial existente sobre la Via de Cintura que
une las dos partes de la finca n° 4 y que es de Titularidad
Pablica.

Superficie de laParcela @ ..

Superficie total de las parcelas. ...

9.677 m2.

7.768 m2.

56.228 m2.

137.849 m2.
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Plano 06.- Informacién Urbanistica. Infraestructura v Servicios Existentes.-

Sobre la base cartografica anteriormente relacionada, se ha grafiado la infraestructura y servicios
existentes en el perimetro de la ordenacion segin la informacion facilitada por EMAYA, GESA y

Telefonica.

En la leyenda del citado plano se han grafiado los didmetros de las conducciones existentes, suficientes
para dar servicio a la ordenacion que propone ¢l Plan Parcial.

El plano 06 referenciado, se completa con el plano 1.12 de Ordenacién, a escala 1:1000, en el que se ha
grafiado el colector de drenaje de pluviales al que debe acometer la zona del Sector situada al Sur de la
Via de Cintura, por indicacién de EMAYA, ya que la red existente en la confluencia de las calles Cami de
la Vileta y Calle Juan Ripoll Trobat, no es suficiente por su didmetro para recoger el efluente de la
Ordenacion, y en consecuencia se acomete al citado colector de didmetro 800 mm., con la traza y perfil
indicado en el citado planos 1.12.

3.- Criterios de 1a ordenacién del Plan Parcial.-

Asignacién de usos pormenorizados y supetficies. -

Las Ordenanzas Reguladoras de los terrenos que constituyen el Sector de Son Dameto D’Al, establecen
los Usos, y la delimitacién de las zonas que abarcan, se han grafiado en el plano 1.2 de Ordenacién
“Zonificacion” a escala 1:1000, y las superficies de los distintos Usos se han grafiado en el plano 1.3 de
Ordenacién, asimismo a escala 1:1000.

Las Determinaciones que prevé el P.A.U., en concordancia con el P.G.O.U., para el Uso de todos los
terrenos edificables del Plan Parcial, se¢ han establecido de acuerdo a las fijadas en la Ficha de
Caracteristicas del P.A.U. del Sector 33-01 de Son Dameto D’Alt.

El numero de viviendas que fija la Ficha y que asigna el Plan Parcial es de 998, por lo que constituye una
UNIDAD INTEGRADA segun el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

La Ficha de Caracteristicas del P.AU. se acompafia en este apartado y a continuacién la Ficha de
Caracteristicas del Plan Parcial.

oidinaria de dat

L'Ajuntament Ple




1.- Identificacion CODI |PAU/33-01

DENOMINACION [Son Dameto d’al{ _
SITUACION [Cami dels Rei SECTOR B3] [SON RAPINY A
PLANOS [1/500
2.- Sistemas locales 3.- Sistemas generales
CLASE
ESPACIOS LIBRES (9
EQUIPAMIENTOS  [19.050 [q
VIALES E INF. [44.043 (9
TOTAL [o]
4.- Superficies
SUP.SUELO NO LUCRAT 3 0
SUP.SUELO LUCRAT. 127.365
TOTAL 12.085
5.- Ordenacion
Usos ALTMAX. SUP.SUELQ EDIFICABIL. CZONA CSECTOR C.HOMOL, APROV.LUCRAT.
ZONA CATALOGO ** ppl [1.281 [2.512] (0.7813]  [0,3440] [0,2688]
RESID.UNIFAM. [35.409] [18.648] [0,7813}  [0,3440] [ 0,2688] [5.014
RESID. PLURIFAM. 73.112 (06751  [03449 [0,2322] (16577
SECUNDARIO =] [0] [0] [05467  [03440] [0,1879] )
TERCIARIO = [0] [0] 1,0000] [0,3440]  [0,3440] [d

EQUIPAMIENTOS - [5.667 18.500] [0,4000]  f{0,3440] [0,1376] [1.170]

6.- Superficie edificable

EDIFICABILIDAD MAX. 103.17 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL |23.944

COEF. EDIFICAB. MAX. 0,4864 APROVECHAMIENTO MEDIO SECTOR  |0,1129

7.- Estandares Urbanisticos

DENSIDAD MAX. VIVIENDAS NUM. VIV. MAX.
DENSIDAD POBLACION MAX. NUM HAB.MAX.

8.- Gestion, Programacion y Planeamiento

PLANEAMIENTO APROBADO SISTEMA DE ACTUACION i tament Ple <
rdinaria dedata d'avul acer
PLANEAMIENTO A DESARROLLAR [PLAN PARCIAL PLAN DE ETAPAS [1Q), APROVACIO DEFINHTVA
9.- Observaciones a8, 13 NQ%
/) ZGRERRL,

{. **Casas del Predio de Son Dameto segun ficha Catalogo Proteccion B-Claves /
e
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1.- Identificacion CODI {SUP/33-01

DENOMINACION [Son Dameto d’alf
SITUACION [Cami dels Reis SECTOR SON RAPINYA
PLANOS [1/5000
: oW 7\? o =2
2.- Sistemas locales 3.- Sistemas generales ' '
CLASE
ESPACIOS LIBRES [0
EQUIPAMIENTOS  {19.050) [q
VIALESE INF. [#4.043 [0
TOTAL [84.720 (o]
4.- Superficies
SUP.SUELO NO LUCRAT 34.720
SUP.SUELO LUCRAT.  [127.365
TOTAL 12.085
5.- Ordenacion
Usos ALTMAX., SUP.SUELO EDIFICABIL. C.ZONA C.SECTOR C.HOMOL. APROV.LUCRAT.
ZONA CATALOGO ** [pl [2.917 [0,7813}  [0,3440] [0,2688]

RESID.UNIFAM. 35.409] [18.648] [07813] [03440] [0,2688]
RESID. PLURIFAM. [4y5pl] [79.008] [o6751]  [03440 [0,2322] 16.977

SECUNDARIO =] [0] [o] {0,5462 [03440] [0,1879] (g
TERCIARIO =] [o] [o] [1,oo00]  [0,3440] [0,3440] (9
EQUIPAMIENTOS [8.500] [0,4000] [0,3440] [0,1376]

6.- Superficie edificable

EDIFICABILIDAD MAX. 103.172] APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL |23.944

COEF. EDIFICAB. MAX. APROVECHAMIENTO MEDIO SECTOR  |0,1129

7.- Estandares Urbanisticos

DENSIDAD MAX. VIVIENDAS NUM. VIV. MAX.
DENSIDAD POBLACION MAX, NUM.HAB MAX.

8.- Gestion, Programacion y Planeamiento

PLANEAMIENTO APROBADO [P.G.O.U.-P.AU.| SISTEMA DE ACTUACION

PLANEAMIENTO A DESARROLLAR [PLAN PARCIAL PLAN DE ETAPAS

9.- Observaciones L'Ajuntame
aré de data d
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Ordenacioén Plan Parcial.- Usos No Lucrativos.-

- Equipamiento Escolar. Zona EQ4b/DO-P.-

Superficie Preescolar-Guarderia.
Superficie E.G.B. 16 unidades.
Subtotal
- Sistema de Espacios Libres. Zona EL1d
Superficie Zona Verde Piblica (Jardines).
Area de Juego vy Recreo de Nifios.
Subtotal.

- Equipamiento Deportivo EQ2b/DP-P

Supetficie Zona Equipamiento Deportivo.

Subtotal Equipamientos y Sistema Espacios Libres.

- Sistema Viario, Aparcamientos e Infraestructuras. Zona IFOb

Superficie viales.
Superficie aceras.
Superficie aparcamientos en cordon.

Subtotal

Total Suelo Usos No Lucrativos.

2.700 m2
10.350 m2

13.050 m2

15.627 m2
6.000 m2

21.627 m2

15.823 m2
19.484 m2
8,736 m2

44.043 m2 - 20,76%

84.729 m2 - 39,95%

No se ha previsto Area al Servicio de la Infraestructura, ya que todas las Estaciones Transformadoras se
prevén en las Ordenanzas, integradas dentro de las futuras edificaciones en las Manzanas 0, 1, 7, 8y10.
del Plan Parcial (Plano 1.7 de Ordenacién), con cesion de local a la compafiia suministradora GESA.

Las Estaciones Transformadoras se han previsto integradas dentro de las futuras edificaciones de las
Manzanas de Uso Lucrativo en las que se han situado, ya que el apartado 6 del articulo 53 del
Reglamento de Planeamiento, establece “En ¢l caso de Planes Parciales de uso predominantemente
residencial, la red de distribucién serd subterrdnea y los centros de transformacion quedaran integrados en
la edificacién o serdn subtertineos”. Por razones de seguridad Iaboral la compafiia suministradora GESA
no admite que los centros de transformacién sean subterrineos, en consecuencia deberan quedar
integrados en la edificacion. La cesi6n del local a la compafiia suministradora GESA 3

gratuita en el Proyecto de Compensacion del Plan Parcial.

L'Ajuntame
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Ordenacion Plan Parcial.- Usos Lucrativos.~

- Uso Principal. Residencial Plurifamiliar.-

Superficie ZonaES, 13.948 m2
Superficie Zona E4b, 65.510 m2

- Uso Principal. Residencial Unifamiliar Aislada.-

Superficie ZonaI2b. L. 20.462 m2
Superficie Zona Catdlogo y P.Ambiental C. De Son Dameto. ..... 7.281 m2
Subtotal. ... 27.743 m2.

- Uso Principal. Residencial Unifamiliar Zona J2¢
Superficie zona J2c, o 14.947 m2

- Uso Principal. Equipamientos Privados

Superficie Equipamiento Comercial. Zona EQ2¢/CO ... 3.005 m2
Superficie Equipamiento Socio-Cultural. Zona EQ2¢/SC ... 2.662 m2
Subtotal. ... " ss67m2
Total Superficie Suelo Lucrativo. ... 127365 m2 --  60,05%
Total Sector Plan Parciat ... 212.085m2 -  100%

Para la proteccién del Poliducto “Posoba”, se ha establecido en dicha zona una servidumbre de proteccion
calificada como ELOa, que de acuerdo al articulo 241 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U,, su
superficie es computable a efectos de calculo de la superficie edificable del resto de la parcela.

Junto a las superficies antes concretadas, existen otros usos permitidos por el P.G.O.U., que en estos
momentos resulta imposible determinar, tales como comercios, locales, administrativos, etc., quedando
prohibidos los usos no especificados en los cuadros de usos, determinados en el Documento n°® 3
“Ordenanzas Reguladoras”, que regulan los grupos, tamafios y situaciones de los mismos.

Al objeto de asignar las reservas de la Ley del Suelo y en particular del Reglamento de Planeamiento, se

han tenido en cuenta las hipdtesis de maxima edificabilidad y nimero de viviendas, aungue en el

desarrollo posterior seguramente no se alcancen. L'Ajuntament Plesef sesgho
ordinaria ata d'avul
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Zona E5b. Uso principal: Residencial Plurifamiliar

Justificacion edificabilidad.-
13.498 m2 Parcelax 1 m2/m2. ... _ 13.498 m2.
Justificacion del indice de intensidad de uso residencial

13.498 m2 Parcela/ 80 S 169 Viv.

Zona E4b. Uso principal: Residencial Plurifamiliar.

Justificacion edificabilidad.-
65.510 m2 Parcelax 0,9l m2/m2. ... 59.614 m2.
Justificacion del indice de intensidad de uso residencial

65.510 m2 Parcela/90 ... 728 Viv.

Zona 12b. Uso Principal: Residencial Unifamiliar

En dicha zona de calificacion de uso principal Residencial Unifamiliar, los computos de edificabilidad se
realizan de la forma signiente:

Superficie Manzanan®3. ... 20.462,00 m2.
Justificacion edificabilidad.-
20.462 m2 Parcelax 0,40 m2/m2 .. 8.184,80 m2.

Justificacion del indice de intensidad de uso residencial
(N° de viviendas por parcela minima)

L Ajuniament Pla, en sessio

20462m2Parccla/800 e 25 Viv. oramnena e data d'avui acorda
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Zona Catalogo B/33-01. Uso Principal: Cuadro Usos n° 19 PGOU EL SECRETARI,

tendra caricter de indivisible, y a la cual se le asignan 2 viviendas que corres
principal del propietario y a la vivienda del guarda, de forma justificada por la Prof
esta parcela singular,



4.- Seiialamiento de reservas para Parques y Jardines Piblicos, Zonas Deportivas Puablicas y de
Recreo y Expansion Pablicas.-

En el plano 1.2 y 1.3 de Ordenacién, a escala 1:1000, quedan perfectamente grafiadas las zonas a que
hace referencia la presente determinacion, las cuales debido a su tamaio, permitirdn, si asi lo cree
conveniente la Corporacién Municipal, la complementacion de usos de recreo y expansion
complementarios a los previstos.

Dichas reservas han sido distribuidas convenientemente segin los dos criterios siguientes:

Zona Verde v Area de Juego de Nifios.- Esta zona constituye la totalidad de Ia Manzana 5 del Plan Parcial
y se ha situado en el centro geométrico de la Ordenacion, agrupando todo el Sistema, para facilitar la
conservaciéon y mantenimiento futuros de los mismos.

La situacién por la lejania de las edificaciones, previstas en el Plan Parcial, permite un perfecto
asoleamiento de la misma sin ninguna zona de sombra arrojada de los edificios. La configuracion
topografica de la misma presenta un ligero declive, ideal para la resolucién de la ordenacion de este
Espacio Publico.

Equipamiento Deportivo.- Se ha situado en el centro de la Manzana 6 junto a la zona de Preescolar-
Guarderia.

El conjunto de los terrenos destinados a Zona Verde (Sistema de Espacios Libres) en los que se computan
los parques y jardines piiblicos y la zona de juego de nifios, tiene una superficie de 21.627 m2., de los
cuales 15.627 m2 a efectos de zona de parques y jardines piblicos y 6.000 m2 destinado a juego de nifios.

El 10% de 1a total superficie ordenada del Sector arroja un cémputo de 21.208,50 m2, con lo que la
superficie asignada por el Plan Parcial excede de 418,50 m2 a la prescrita.

El 4rea de juego de nifios es superior a los 6 m2.suelo/Vivienda que fija la Unidad Integrada- del
Reglamento de Planeamiento ( 6 x 998= 5.988 m2), frente a los 6.000 m2 proyectados.

El 10% del total de la superficie ordenada del Sector, destinada a Espacios Libres es superior a los 21
m2.suclo/Vivienda (21 x 998= 20.958 m2).

Los terrenos destinados a Equipamiento Deportivo tienen una extension de 6.000 m2 superior a los 6

m2.suelo/Vivienda que prescribe el Reglamento de Planeamiento (6 x 998= 5.988 m2.} Ajuntament Pla. en 8As8i0
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5.- Fijacion de reservas de terrenos para Centros Docentes Péblicos.- Palma g, NOV. 2

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 45 del Reglamento de Planeamient 0, 41 mismo,
se ha grafiado en los planos 1.2 de Ordenacién “Zonificacion” y 1.3 de Ordenacion, s a csgAla



1:1000, en los que quedan perfectamente determinados los terrenos destinados a preescolar-guarderia y
E.G.B. de 16 Unidades que establece 1a presente determinacion. '

Estas reservas se sitian en la Manzana 8 y parte de la Manzana 6, esta iiltima situada frente a la zona
verde (E.L.P.) y con orientacion Este-Oeste.

La superficie destinada a preescolar-guarderia es de 2.700 m2.superior a los 2 m2.suclofvivienda (2 x
998= 1.996 m2) que establece el Anexo del Reglamento de Planeamiento y que se ha determinado de
2.700 m2 para cumplir con la Tabla de Equivalencias del articulo 141 de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U. para que formen unidades completas adaptadas a la LOGSE.

La superficie destinada a E.G.B. de 16 unidades es de 10.350 m2, superior a los 10 m2.suelo/ Vivienda
(10 x 998= 9.980 m2), que establece el Anexo del Reglamento de Planeamiento y que se ha determinado
de 10.350 m2 para cumplir con la Tabla de Equivalencia citada en el parrafo anterior.

6.- Red de Itinerarios Peatonales.-

De acuerdo a las determinaciones que establece el apartado 1 del articulo 52 del Reglamento de
Planeamiento, en lo que afecta a las comunicaciones peatonales dentro del Sector y a la necesaria
articulacion de las mismas con el resto del tejido de la ciudad, en concordancia con las caracteristicas de
las 4reas peatonales, que establece el apartado c) del articulo 4 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento, y de acuerdo asimismo con el articulo 8 del citado Anexo, se establece de la siguiente
forma:

A.- Todos los viales del Plan Parcial disponen de aceras de 3 mts de anchura minima, dotadas de arbolado
en ambos lados, situado a una equidistancia de 7 mts que se conectardn entre ellas, y en los cruces de
viales, mediante la sefializacién de Pasos Cebra, situados en los itinerarios estratégicos del Plan.

Las aceras previstas en el Cami dels Reis y Cami de la Vileta tienen un ancho minimo de 5 mts con
incorporacién en el primero, de un carril bici de 1,8 mts de anchura que no interfiere a la red peatonal y
que se ha establecido como continuacién del ejecutado en el Proyecto de Urbanizacion de Montision y en
las aceras del Polideportivo Municipal de Son Moix en el citado Cami dels Reis.

Todo el sistema de aceras peatonales del Sector garantiza las comunicaciones no motorizadas dentro del
perimetro planeado y las conecta arménicamente con las dreas urbanas colindantes, y facilitando el acces
a los Equipamientos Comunitarios y al Sistema de Espacios Libres. :

B.- La red peatonal se completara con los itinerarios peatonales que se situaran dentro del perimetro de Ia
Manzana 5 destinada a los Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, sin superar el 20% de la superficie
de los mismos.

La concrecién de la red peatonal, se desarrollard en el proyecto especifico de la Manzana 5, en la
documentacién del Proyecto de Urbanizacion, adaptando el mismo a la Ordenanza Reguladora sobre

Espacios Libres Piblicos y Vegetacion en las Vias Pablicas del Ayuntamiento de Palma. T D _—
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El Proyecto de Urbanizacion recogerd en todas las intersecciones de las calles, asi como en los itinerarios
peatonales a desarrollar en la zona verde, las determinaciones de la Ley y Reglamento para la Mejora de
la Accesibilidad y de la Supresion de Barreras Arquitectonicas (Ley 3/1993 de 4 de Mayo).

7.~ Emplazamientos reservados para Templos, Centros Asistenciales y Sanitarios y demds servicios
de Interés Pablico y Social.-

Las reservas minimas determinadas por el Cuadro del articulo 10 del Anexo del Reglamento de
Planeamientos, en concordancia con el articulo 45 del mismo, son las siguientes:

- Parque Deportivo. ... 6 m2.suclo/Vivienda x 998 Viv. ... 5.988 m2

- Equipamiento Comercial ... 2 m2.edif /Vivienda x 998 Viv. ... 1.996 m2
- Equipamiento Social . 4m2.edif /Viviendax 998 Viv. ... 3.992 m2

La justificacién de la reserva de 6.000 m2 de parque deportivo piiblico se contiene en el punto n° 4
anterior.

Para dar cumplimiento a las reservas especificadas, se han grafiado en el plano 1.2 de Ordenacion
“Zonificaciéon” y en el plano 1.3 de Ordenacién con sus superficies, ambos a escala 1:1000, dos zonas de
equipamientos privados situadas en la Manzana 0 del Plan Parcial, con las siguientes caracteristicas:

Zona Equipamiento Comercial EQ2¢/CO

Esta zona tiene una superficie de 3.005 m2 y un coeficiente de edificabilidad asignado de 1,5 m2/m2, por
lo cual la superficie construida posible sera

3.005m2x 1,50 m2/m2. e 4.507,50 m2. Construcciéon

La cantidad resultante es superior a los 1.996 m2 que se establecen como minimos.

Zona Equipamiento Socio-Cultural EQ2¢/SC

Esta zona tiene una supetficie de 2.662 m2 y un coeficiente de edificabilidad asignado de 1,5 m2/m2, por
lo cual la superficie construida posible sera:

2662m2x15m2m2. e 3.993,00 m2. Construidos

La canti i ini D o
antidad resultante es superior a los 3.992 que se establecen como minimos. ordinaria de (st
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El Anexo del Reglamento de Planeamiento establece que como minimo se establecerdn los usos sanitarios
y administrativos, que como puede observarse en el Cuadro de Usos n® 14 asignado a esta ordenanza,
permite dichos usos entre otros,

8.- Trazado y caracteristicas de la Red de Comunicaciones propias del Sector y de enlace con los
Sistemas Genperales Viarios, con sefialamiento de rasamtes y prevision de aparcamientos en la
proporcion minima de una plaza por cada 100 m2 edificados.-

Los terrenos destinados a cubrir las necesidades de vialidad del Sector objeto del planeamiento, son dos:

A.- La realizaciéon y solucion de los bordes tangentes con la Ordenacién, de los Sistemas Generales
Viarios del P.G.0.U., como son el Cami de la Vileta, Cami dels Reis y Via de Cintura, que se concretan
en las secciones y planta contenidos en el plano 1.3 de Ordenacion “Planta General de 1a Ordenacion y
Viales v su relacién con la conexién a los Sistemas existentes”.

La seccién minima establecida en ¢l Cami dels Reis es de 20 mts y la del Cami de la Vileta, frente al
Polideportivo Municipal de Son Moix de 25 mts, que frente a las instalaciones de la Policlinica Miramar
queda establecido en 30 mts.

La secci6n en el Cami dels Reis se ha hecho concordante con el SUP/33-01 de Montisién con acera de 6
mts y carril bici de 1,80 mts integrado en ella, aparcamiento en cordén de 2 mis de ancho y calzada de 7
mts, que junto al aparcamiento en cordén de 2 mts y acera de 3 mis existente frente al suelo urbano de
Son Peret6, completan los 20 mts referenciados. :

La seccién en el Cami de la Vileta, frente al Polideportivo Municipal de Son Moix se ha establecido con
una acera de 5,30 mts, un aparcamiento en cordén de 2,00 mts, cuatro calzadas de 3,5 mts (total 14 mts),
y la acera existente frente al Polideportivo de 3,70 mts que completan los 25 mts que fija el P. G.OU.

La seccién en el Cami de la Vileta frente a las instalaciones de la Policlinica Miramar, se ha establecido
con una acera de 12 mts, cinco cariles de 3,00 mts(total 15 mts) y los 3 mts existentes frentc a la
Policlinica de acera, totalizan los 30 mts que establece el P.G.O.U. en dicha zona.

B.- La realizacién de la red viaria interna de la Ordenacion, se ha grafiado en los planos 1.3 de
Ordenacién completindose en los planos 1.12 de Ordenacién “Anélisis de circulaciones, rasanics €n
puntos de cruce de viales. Sefialamiento de prevision de paradas de Bus, Carga y Descarga. Justificacién
superficie Aparcamientos”, 1.13 de Ordenacién “Vegetacién en Vias Publicas”. Los perfiles de los
diferentes viales se han grafiado en los planos 1.5.1, 1.6.1y 1.6.2 de Ordenacion.

Los viales a efectos de identificacién se han sefialado con las letras A, B, C, D, EyF, todos ellos con una
seccién constante de 16 mts, resueltos con una acera a cada lado de 3 mts de anchura, dos franjas de
aparcamiento en cordén de 2 mts de anchura cada uno y una calzada de 6 mts. En ambas aceras s¢ ha
previsto una hilera de arboles cada 7 mts a todo lo largo, dejando los chaflanes sin arbolado para
seguridad viaria en los cruces.

El vial A cuando discurre por encima de la Via de Cintura tiene una seccion de 10 mts, con calzada de 6
mts para los enlaces con el resto, es decir con la misma seccién de calzada, y dos aceras de 2 misa amw
lados.




En el plano 1.12 de Ordenacién se han sefialado la parada del Aufobus prevista frente al Polideportivo de
Son Moix y las zonas de Carga y Descarga convenientes.

El Plan Parcial se comunica con el resto del territorio mediante el arménico cruce de los viales A, E 'y F
con el Cami dels Reis y de los viales B, D'y A con el Cami de la Vileta y los viales B, D y F enlazan
perfectamente con los ejecutados del Plan Parcial y Proyecto de Utrbanizacion de Montisién, con las
rasantes estrictas tomadas “in situ”, con lo cual se determina una estructura viaria urbana perfectamente
coherente con el territorio.

C.- Aparcamientos.-

El Plan General y P.A.U. del que se deriva el presente Plan Parcial establece una superficie minima de
aparcamientos anexos a la Via Publica de 1 m2 por habitante (2.994 m2) y una reserva total prevista de
1,33 plazas por vivienda (1.238 plazas)

La justificacion de las reservas se determina en el Documento n°2 del presente Plan Parcial.

" El Reglamento de Planeamiento establece una reserva de una plaza por cada 100 m2 de edificacion, con
1o cual 1a reserva minima es de 103.172 / 100 = 1.032 plazas, de las cuales como méaximo pueden estar al |
aire libre y anexas a la vialidad un 50% (1.032) = 516, y el Plan Parcial establece un total de 724 .
unidades, de las cuales solo pueden computarse 516. Las 516 plazas restantes se computan en ¢l interior
de la edificacion y parcelas de uso lucrativo en un total previsto por las Ordenanzas de: ;

. Una plaza por vivienda. .. 998 Plazas
. Una plaza / 75 m2 de edificacién

Zona EQ2¢ 5.667 m2 x 1,5 m2/m2 = 8.500,50 m2. Edific.

8500/75 113 Plazas

Total ... 1.111 Plazas

En consecuencia las reservas de aparcamiento del Plan Parcial superan ampliamente los minimos
establecidos en el P.G.O.U. y Reglamento de Planeamiento y en el Plano n°® 1.12 se sefialan las dreas de -
los aparcamientos de minusvalidos en n° total de 23, 18 en corddn y 5 en bateria, con las dimensiones que
especifica el Reglamento.

Las 724 plazas previstas a razon de una por cada 33 + 1 que establece el Reglamento, da un total de 23
plazas adaptadas.

9.- Caracteristicas y trazados de las Galerias y Redes de Abastecimiento, de Agua, Alcantarillado,
Pluviales, Energia Eléctrica, Infraestructura de Telecomunicacién y Gas, previsto en el Plan.

Los planos de Ordenacién del 1.4 al 1.11, a escala 1:1000, grafian los servicios con sus caracteristicas
previstos en el Plan Parcial, con la siguiente descripcion:

1.4.- Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios

Agua Potable y conexion a los sistemas existentes. LAjumtament Pl
oriiiiia deddia
IR G

1.5.- Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios
Alcantarillado y conexion con red existente.




1.5.1 Plano de Ordenacién. Esquema de Servicios
Perfiles Red Alcantarillado.

1.6.- Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios
Evacuacion Aguas Pluviales y conexién con red existente.

1.6.1 Plano de Ordenaci6n. Esquema de Servicios
Perfiles drenaje Aguas Pluviales.

1.6.2 Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios
Red Aguas Pluviales y conexion con red existente en Cami de la Vileta cruce con

C/ Jaume Llado, y Perfil.

1.7.- Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios.
Red M y A Tension, Estaciones Transformadoras y conexion con redes existentes.

1.8.- Plano de Ordenacion. Esquema de Servicios
Red Baja Tension en alimentacion a Parcelas.

1.9.- Red de Ordenacion. Esquema de Servicios
Alumbrado Publico.

1.10- Plano de Ordenacién. Esquema de Servicios
Red de Infraestructura de Telecomunicacion y conexion con redes existentes.

1.11- Plano de Ordenaci6n. Esquema de Servicios.
Red Gas Ciudad y conexién con redes existentes.

En el plano 0.6 de Informacién Urbanistica “Infraestructura y Servicios existentes”, a escala 1:1.000, se
han grafiado las redes que constituyen la infraestructura de servicios del territorio tangencial al ordenado
y a las cuales las distintas redes del Plan Parcial acometerdn, complementado con el plano 1.6.2 de
Ordenacién en el que se grafia la conexién de las aguas pluviales de la parte del Sector situado al Sur de
la Via de Cintura, con la tuberia de drenaje de pluviales de 800 mm. de didmetro, existente en el Cami de
la Vileta frente a la calle Jaume Lladé.

A continuacién se describen las caracteristicas de los distintos servicios y las bases de calculo para el
desarrollo del Proyecto de Urbanizacion:

A.- Red de Agua Potable.-

La red de Agua Potable se ha grafiado en el plano 1.4 de Ordenacidn, a escala 1:1000 y se realizara con
tuberia de fundicion de diversos calibres.

Las caracteristicas y calculos justificativos de la citada red se acompafian en el anexo n° 3 del presente
Plan Parcial.

B.- Red de Alcantarillado

La red de Alcantarillado se ha grafiado en el plano 1.5 de Ordenacién a escala 1:1000, comp
con el plano 1.5.1 de Perfiles de los diferentes tramos, y se realizard con tuberig C de-doble pared
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de diferentes calibres. Toda la red tal como indica en el plano 1.5 citado, dispone de los correspondientes
pozos de registro.

Las caracteristicas y calculos justificativos de la citada red se acompafian en el anexo n° 3 del presente
Plan Parcial.

C.- Red Aguas Pluviales.-

La red de Aguas Pluviales se ha grafiado en ¢l plano 1.6 de Ordenacién a escala 1:1000, complementado
con el plano 1.6.1 y 1.6.2 de perfiles de los diferentes tramos, y s¢ realizara con tuberia de PVC de doble
pared de diferentes calibres. Toda la red tal como indica en el plano 1.6 citado, dispone de los
correspondientes pozos de registro.

Las caracteristicas y calculos justificativos de la citada red se acompafian en el anexo n° 3 del presente
Plan Parcial.

D.- Red de Energia Eléctrica.-

1.- Red de Energia Eléctrica

En los planos 1.7 a 1.9 de Ordenacién, ambos inclusive, a escala 1:1.000, se han grafiado las redes de
energia eléctrica previstas en el Plan Parcial con las siguientes caracteristicas:

La alimentacién eléctrica se efectuard desde el embarrado de 15 KV de la Subestacion Rafal, el punto del
cual arrancara la linea de alimentacion de 240 mm2 AL hasta la primera ET del poligono, grafiadas en el
plano 04 de Informacién Urbanistica a escala 1:1.000.

Una red subterrinea en anillo alimentara las EETT y se soterraran de forma independiente las lineas de 15
KV que cruzan los terrenos.

Los correspondientes proyectos de urbanizaciéon que desarrollen el Plan Parcial, se ajustaran al

Reglamento Electrotécnico de Alta Tension y Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, promulgados
por Decreto 9/10/73, y a las Normas adoptadas por la Compaiiia suministradora GESA.

JUSTIFICACION DE LA PREVISION DE POTENCIA DEL PLAN PARCIAL .-

Para determinar la potencia y nimero de Centros de Transformacién necesarios se establecen los
siguientes parametros:

MANZANA 0 Equipamiento Comercial 8.500 m2 de techo x 100 wm2 = 850KVA

MANZANA 1 138 viviendas x5 kwiviv = 690 KVA

MANZANA 2 50 viviendas x5 kwiviv = 250KVA

MANZANA 3 25 viviendas unifamiliares x10kwiviv = 250KVA

MANZANA 4 74 viviendas x5 kw/viv = 370 KVA

MANZANA 5  ESPACIO LIBRE

MANZANA 6  Equipamiento Deportivo = S50KVA
Preescolar-Guarderia = 50KVA
36 Viviendas X 5 kw/viv = 180 KVATI T ¢

MANZANA7 148 viviendas xskwihiv = 740KVA | & A.l“;‘t.a"a;'%.a?,i :ﬁgﬁ};
2 viviendas unifamiliares x20kwiviv = 40KVA °’d‘VC|O DEFMITIVA.
143 viviendas x5kwiiv. = 715KVA ' "

MANZANA 8  Centro EGB

SOKZ




MANZANA 9 216 viviendas x 5 kwiviv =1080 KVA

MANZANA 10 169 viviendas x5kwiiv = 845KVA
TOTAL 6160 KVA
Potencia a instalar 100 w/m2 de techo para la tipologia Equipamiento Comercial
5 kw por vivienda de hasta 90 m2
Coeficiente de simultaneidad giobal 0,4
factor de pot_encia ...... 1

En consecuencia la potencia total a instalar de acuerdo a los pardmetros determinados es la siguiente:

6.160KVAx04x1 = 2464KVA

1. 1. Red de Media Tensién.

Se prevén 7 centros de transformacién que se integraran en la edificacion, tres dobles, provistos de dos
trafos de 400 KVA y cuatro de simples provistos de un trafo de 400 KVA.

3x2x400 + 43400 = 4,000 KVA

Dado que en este momento no se conoce de una forma precisa si 5 kw sera una carga suficiente para las
viviendas que se proyectaran, en el proyecto de urbanizacion, con un conocimiento mas preciso de las
cargas, alguno de los centros de transformacion dobles podran convertirse en simples.

La red de interconexién a 15 KV de las EETT sera subterrénea, estando constituida por conductores
unipolares de aluminio aislamiento seco XLPE con pantalla, tensién nominal 12/20 kv.

Las lineas discurriran bajo la acéra, colocadas en zanjas a 0,80 m de profundidad, sobre lecho de arcna y
protegidas con el mismo material, rasilla cerdmica cinta de sefializacion y material seleccionado
compactado. En los cruces de calzada los conductores irdn entubados en PVC @ 160 de 4 atm,
hormigonados y a 1,00 m de profundidad.

La cesion de los locales destinados a las Estaciones Transformadoras previstas en el Plan Parcial se
realizara de forma gratuita a la compafiia suministradora GESA, y tal condicion quedard establecida y
formalizada en el Proyecto de Compensacion.

1.2. Red de Baja Tensién.

La distribucion de energia eléctrica a las parcelas se realizara con tension de servicio de 220/380 v.

cloruro de polivinilo PRC+PVC,
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La caida maxima de tensién admisible serd del 5,5 %.
Las derivaciones a parcelas se efectuardn mediante armarios de distribucién preimpregnado normalizado

por GESA.

Los conductores irdn enterrados en zanjas bajo acera de 0,70 m de profundidad, sobre lecho de arena,
rasilla ceramica, cinta sefializadora y material seleccionado compactado. En los cruces de calzada irdn
entubados en PVC @ 160 4 atm, hormigonados a 1 metro de profundidad.

En el Proyecto de Urbanizacién se tendra en cuenta que no deber4n dejarse tramos de manzana sin
electrificar, que sean superiores a la fachada minima, tal como exige la Compaiiia suministradora.

1.3. Red de alumbrado piblico

Las caracteristicas de la red de alumbrado publico sern las siguientes :

- luminaria cerrada de 150 w de vsap
- baculo de 9,0 m de alturay 1,5 m de brazo.

El tipo de alumbrado ser4 con doble linea para el alumbrado intensivo y el guia.

Para el tipo de seccién de vial se considera adecuada una distribucion al tresbolillo. En el Proyecto de
Urbanizacién se realizard un detallado estudio de la distribucién luminica.

El espacio libre se dotard de alumbrado piblico para la sefializacion de los senderos y circuitos

peatonales. Se utilizard una luminaria cetrada ABB $-500 PC, o similar, con semiesfera supetior de
aluminio y lampara de 125 w de v.m.c.c. sobre columna de 4 metros, y el area para juego de nifios.

La conexion a cada luminaria se realizara en el interior de 1a base, a 30 cm por encima del pavimento de
la acera. )

La red estard distribuida en tres centros de mando, colocados adecuadamente, junto a estaciones
transformadoras previstas.

Los elementos de encendido ir4n incorporados dentro de la luminaria.

Los conductores seran de cobre con aislamiento de PVC con neutro, protegidos con canalizacién de tubo
de PVC y enterrados en zanjas a 50 cm de profundidad.

En los cruces de calzada los tubos iran hormigonados a 0,80 m de profundidad.

La tension de alimentacion a los equipos sera de 220 v entre fase y neutro, con caida de tension maxima
admisible del 3% al final de cada linea. El nivel de iluminacién deber4 ser superior a los 18 lux en los
viales, con una uniformidad media minima de 0,20.

L Ajuntameni Pie;en
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El esquema de alumbrado publico de la manzana 5, tiene caracter indicativo de prevision, no obs@nte la
posicién concreta de las farolas, se determinard en el Proyecto especifico del Espacio Libre Pablico que
acompariara al Proyecto de Urbanizacion.

E.- Red de Infraestructura de Telecomunicaciones.-

La red subterrdnea de distribucién de la infraestructura de telecomunicaciones se ha grafiado en el plano
1.10 de Ordenacién a escala 1:1000 y se desarrollard con més concrecion en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacién, de acuerdo con los Convenios que se establezcan con las distintas compatiias operadoras
de estos servicios. :

Las caracteristicas y descripcion de la misma se detallan en el Anexo n° 3 del Plan Parcial.

F.- Red de Gas Ciudad.-

La red de gas canalizado grafiada en el plano 1.11 de Ordenacion, a escala 1:1.000, se alimentard de la
red de GESA-GAS existente en los viales perimetrales a la ordenacion del Sector, siendo el tipo de gas de
suministro “Aire Propanado” a la presion maxima de servicio de 4 atmésferas.

En el Proyecto de Urbanizacién se desarrollard el proyecto detallado que cumplira con la Instruccién
- Técnica Complementaria ITC-MIG-5,5, ajustandose a las recomendaciones de la Compafiia
Suministradora GESA.

La canalizacién serd de polietileno, cumpliendo la Norma UNE-53.333, Serie Media Presion, y se alojard
sobre lecho de arena a 80 cmts de profundidad, y en todos los cruces de calle se utilizaran vainas de
didmetro superior en 10 cmts al diametro exterior a la tuberia que contienen.

10.- Superficies edificables, Coeficientes y Aprovechamiento.-
A .- Edificabilidad Maxima

La ficha de caracteristicas del Sector del P.A.U./33-01 de Son Dameto D’Alt, establece una superficie
méxima de edificacién lucrativa de 103.172 m2, a la cual se ajusta el Plan Parcial tal como sigue:

ZonaE5b. .. 13498 m2.Parcelax 1 m2/m2. ... 13.498 m2
ZonaE4 L 65.510 m2.Parcela x 0,91 m2/m2. ... 59.614 m2
Zonal2b ... 20.462 m2.Parcela x 0,40 m2/m2 ... 8.185m2
Zona Catalogo. ... 7281 m2.Parcela x 0,40 m2/m2. ... 2.912 m2
Sup. Zona J2¢ ... 14.947 m2.Parcela x 0,70 m2/m2. ... 10.463 m2
Sup.Equipam. Com. Y Social..  5.667 m2.Parcelax 1,50 m2/m2. ... 8.500 m2
Total Edificacién Lucrativa. ... 103.172 m2
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B.- Coeficiente Edificabilidad Mzxima

El que determina Ia ficha es de 0,4864 m2/m2 Sup. Ordenada, al cual se ajusta el Plan Parcial, tal como
sigue:

103.172 m2. Edif. / 212:085 m2. Ordenados = 0,4864

C.- Aprovechamiento Lucrativo Total v Aprovechamiento Medio del Sector

El que determina la ficha es de 23.944 U.A. a las cuales se ajusta el Plan Parcial, realizindose a
continuacioén la justificacién:

Edificacion Residencial Plurifamiliar (Zonas ESb y E4b)

73.112 m2 de edificacion x 0,2322 (C Homologaciéon) 16.977 U A.
Edificacién Residencial Unifamiliar (Zonas I2b y J2¢)

18.648 m2 de edificacion x 0,2688 (CHomologacion). 5014 UA
Edificacién Zona Catalogo B/33-01

2.912 m2 de edificacién x 0,2688 (CHomologaciéon),. 783 U A,
Zona Equipamientos Privados (EQ2¢/CO/S.C)

8.500 m2 de edificacion x 0,1376 (C.Homologacion). 1.170 U A

Total Aprovechamiento Lucrativo Homologado. ... 23944 U A
En consecuencia el aprovechamiento medio del Sector es de 23.944 U.A. / 212.085 m2. Ordenados =
0,1129, tal como establece Ia Ficha de Caracteristicas del Sector.

11.- Estandares Urbanisticos,~

La ficha de caracteristicas de ordenacién del Sector establece las siguientes determinaciones;

N° viviendas mix, 998
Densidad max. viv, 48 Viv/Ha
Densidad poblaciéon max. 142 Hab/Ha
N° Maximo de habitantes 2.994 Hab,

El Plan Parcial se ajusta a las determinaciones establecidas, segin la justificacién establecida a
continuacion;




Justificacion Edificabilidad. -
7.281 m2 Parcela x 0,40 m2/m2 2912 m2.
Justificacion del indice de intensidad de uso residencial.-

Se fija en 2 viviendas en la parcela que tendra el cardcter de indivisible, reflejando tal condicion de
indivisibilidad en el Proyecto de Compensacion, que se inscribird en el Registro de la Propiedad.

Ordenacién Zona J2¢. Uso Principal: Vivienda Unifamiliar

Justificacion edificabilidad.-
14,947 m2 Parcela x 0,70 m2/m2. ... 10.462 m2,
Justificacion del Indice de intensidad del uso residencial (Una vivienda/Parcela de 200 m2).-

14.947/200 . 74 Viviendas

Por la profundidad en sentido Norte-Sur de la Manzana 4 donde se establece este uso principal de
vivienda unifamiliar, se ha optado por la figura de ordenacién de las Zonas J, para lo cual el Plan Parcial
establece la regulacion de la obligatoriedad de retranqueo a fachada y fondo de parcela con un coeficiente
de edificabilidad maximo de 0,7 m2/m2.

Ninguna de las ordenanzas de edificacion unifamiliar entre medianeras que establecen las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.0.U., se acomoda a la separacién de 4 mts que quiere realizarse desde la
fachada de la edificacion hasta la alineacién de la parcela respecto a la calle, a fin de que las viviendas
dispongan de un jardin suficientemente holgado para que cumpla esta funcién, por lo cual se ha elegido la
ordenacién de las zonas J, regulando los retranqueos de fachada y fondo de parcela, estableciendo el tipo
J2c para que la percepcion del paseante por la calle C que separa dicha zona con la de Espacio Libre
Piblico, sea mas holgada.

Como consecuencia de la justificacién anterior, las viviendas previstas son 998 y estableciendo la
equivalencia de 3 habitantes por vivienda que establece el apartado h) del articulo 138 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U., resultan 998 x 3 = 2.994 habitantes, con lo cual se cumplen los pardmetros de
densidad, establecidos en la Ficha,

L'Ajuntament Ple, en sessié
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2.994 Hab. / 21,2085 Ha

998 Viv./ 21,2085 Ha = 48 Viv/Ha

12.- Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de lajecucion

Todos los servicios determinados en la documentacion del Plan Parcial y la ejecucion de la Urbanizacion,
han quedado explicitados en los apartados correspondientes de la memoria y planos del proyecto. En el



coste establecido se han tenido en cuenta la eliminacion de los tendidos aéreos de Alta Tension y no se
han tenido en cuenta indemmnizaciones por detribos de edificaciones, ya que todas las existentes, quedan
incorporadas a 1a Ordenacidn, asimismo no se produce destruccion de plantacion existente alguna.

Los capitulos a que hace referencia el coste de implantacién de servicios y urbanizacion se citan a

continuacion:

Movimiento de Tierras.

Explanacion Viales.

Pavimentacion Calzadas y Aparcamientos.
Pavimentacion Aceras, Bordillos y Rigolas.
Sefializacion.

Jardineria y Acondicionamiento Zonas Verdes.

Arbolado y Alcorques Protegidos en Viales.
Red Agua Potable, Riego ¢ Hidrantes.
Red Alcantarillado.
Red Pluviales
Red Infraestructura Telecomunicaciones.
Red Media Tension

1.- Red de Interconexion.

2.- Obra Civil ET.

3.- Equipamiento Eléctrico.

4.- Eliminacion Lineas Aéreas A.T.
Red de Baja Tension,
Red de Alumbrado Publico.
. Red de Gas Canalizado.

Total coste estimado.

32.425.000 .-
56.815.470 .-
68.349.200 .-
92.250.000 .-

4.800.000 .-
84.000.000 .-
26.800.000 .-
55.860.000 .-
63.480.000 .-
97.125.000 .-
17.595.000 .-

16.000.000 .-
12.900.000 .-
31.300.000 .-

6.000.000 .-
32.800.000 .-
39.600.000 .-
18.800.000 .-

756.899.670 .-

La prevision para la realizacion de la urbanizacion es inmediata, previa la aprobacion del Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién, para lo cual se prevé el inicio de las obras en un plazo de 9 meses y
estableciendo en este periodo un incremento de precios del 5%, el coste estimado en el inicio de las obras

sera:

1,05x 756.899.670

13.- Plan de Etapas.-

794.744.653 .-

Tal como ha quedado explicitado en el Documento n° 4 y en cumplimiento de las Normas Urbanisticas
del P.A.U. de Son Dameto D’Alt, el Sector se desarrollara en una Sola etapa de urbanizacion, que tendra
una duracion méxima de 2 afios contados a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de

Urbanizacion,

assid
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DOCUMENTO N° 2

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION EN RELACION

;&)IELPROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) Y A LAS DETERMINACIONES
P.G.O0.U.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION.-

’

Los terrenos que constituyen el sector de suelo urbanizable del P.AU. de Son Dameto D’Alt con una
extension en su delimitacion de 212.085 m2, estan situados entre el suelo urbano de Son Dameto, por su
limite Sur-Este, el Cami de la Vileta y la interseccidn de éste con la Via de Cintura en su limite Nor-Este,
el Cami desl Reis en su limite Nor-Oeste v €l Suelo Urbanizable Programado de Montision en su limite
Sur-Oeste, su situacion y orientacion se han grafiado en el plano 01 de Informacion Urbanistica y el plano
1.1 de ordenacidn respecto a la estructura general y orgéanica del territorio.

Sus limites concisos y precisos, determinan un Sector a ordenar por el presente Plan Parcial de acuerdo a
las Directrices de Planeamiento que se concretan en las “Normas Urbanisticas para el desarrollo del Plan
Parcial”, que contienen logicamente la adecuacion del Plan Parcial a las determinaciones del Texto
Refundido de la Revision del Plan General que de forma coricisa se desarrollan a continuacion:

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL P.A.U,

NORMA URBANISTICA 1 DEL P.A.U.-

El Sector de Son Dameto D’Alt en el Plan Parcial presente, da cumplimiento a la Ficha de Caracteristicas
particulares establecida en la documentacion del P.A.U. y a los Planos de Ordenacién del 1.2 al 1.12 del
citado P.A U, estableciendo en el plano 1.2 de ordenacion del Plan Parcial la zonificacién precisa de cada
uso y la ordenanza asignada, y en el plano n° 3 las superficies de cada uso, describiendo a continuacién la
justificacién de que la Ordenaci6n que se propone se ajusta estrictamente a lo establecido en la ficha del
Sector de Son Dameto D’ Alt, que se acompaiia anexa al presente Documento:

Zona ESb. Uso principal: Residencial Plurifamiliar

Justificacion edificabilidad.-
13.498 m2 Parcelax 1 m2/m2. ... 13.498 m2.
Justificacion del indice de intensidad de uso residencial

13.498 m2 Parcela/80 ... 169 Viv.

Zona E4b. Uso principal: Residencial Plurifamiliar.

Justificacion edificabilidad. - L'APROVAC

65.510 m2 Parcela x 0,91 m2/m2. .. 59.614 m2,
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Justificacion del indice de intensidad de uso residencial /

65.510 m2 Parcela/90 ... 728 Viv,



Zona I2b. Uso Principal: Residencial Unifamiliar

En dicha zona de calificacion de uso principal Residencial Unifamiliar, los computos de edificabilidad se
realizan de la forma siguiente:

Superficie Manzanan®3. ... 20.462,00 m2.
Justificacion edificabilidad. -
20.462 m2 Parcela x 0,40 m2/m2 .. 8.184,80 m2.

Justificacion del indice de intensidad de uso residencial
(N° de viviendas por parcela minima)

20.462 m2 Parcela/80 ... 25 Viv.
Zona Catilogo B/33-01. Uso Principal: Cuadro Usos n° 19 del PGOU

El Plan Parcial establece una parcela minima de proteccion ambiental de las Casas del Predio de Son
Dameto catalogadas con Grado de Proteccion B y Clave 33-01 en el Catdlogo de Proteccion de Edificios
y Elementos de Interés Historico, Artistico, Arquitectonico, y Paisajistico de Palma, de 7.281 m2., que
tendra caracter de indivisible, y a la cual se le asignan 2 viviendas que corresponden a la vivienda
principal del propietario y a la vivienda del guarda, de forma justificada por la Proteccién Ambiental de
esta parcela singular.

Justificacion Edificabilidad. -
7.281 m2 Parcelax 0,4 m2/m2 ... 2.912 m2.
Justificacién del indice de intensidad de uso residencial.-

Se fija en 2 viviendas en la parcela que tendra el caracter de indivisible, reflejando tal condicién de
indivisibilidad en el Proyecto de Compensacién que se inscribira en el Registro de la Propiedad.

o S o it L'Ajuntament Ple, en sessio
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Justificacidn edificabilidad.-

ECRETARI,

14.947 m2 Parcela x 0,70 m2/m2. .. 10.462 m2,
Justificacion del Indice de intensidad del uso residencial (Una vivienda/Parcelade 200 m2).-
14.947/200 . 74 Vivien

Por la profundidad en sentido Norte-Sur de la Manzana 4 donde se estab 'éce este uso principal de
vivienda unifamiliar, se ha optado por la figura de ordenacién de las Zonas J, para lo cual el Plan Parcial



establece la regulacion de la obligatoriedad de retranqueo a fachada y fondo de parcela con un coeficiente
de edificabilidad maximo de 0,7 m2/m2. '

Ninguna de las ordenanzas de edificacién unifamiliar entre medianeras que establecen las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.O.U., se acomoda a la separacién de 4 mts que quiere realizarse desde la
fachada de la edificacion hasta la almeamén de la parcela respecto a la calle, a fin de que las viviendas
dispongan de un jardin suficientemente holgado para que cumpla esta funcién, por lo cual se ha elegido la
ordenacion de las zonas J, regulando los retranqueos de fachada y fondo de parcela.

Zona EQ2c/CO. Uso Principal: Comercial Privado

Justificacion edificabilidad asignada .-

3.005 m2.Parcela x 1,50 m2/m2. ... 4.507 m2,

Zona EQ2¢/SC. Uso Principal: Socio-Cultural Privado

Justificacion edificabilidad asignada.-
2.662 m2 Parcela x 1,50 m2/m2. ... 3.993 m2.

Como puede comprobarse el niimero total de viviendas resultantes de la citada Ordenacién es de 998, tal
como se ha fijado en la ficha del sector establecido.

A continuacién se realiza el célculo justificativo y pormenorizado del Aprovechamiento Lucrativo
Homologado de 1a Ordenaci6n propuesta de la forma siguiente:

Edificacion Residencial Plurifamiliar
73.112 m2 de edificacion x 0,2322 (C. Homol.) = 16.977 ua.
Edificacion Residencial Unifamiliar

(8.184,80 + 10.462,90) x 0,2688 (C.Homol) = . 5014 ua

Edificacién Zona Catilogo B/33-01

2.912 m2 de edificacion x 0,2688 (C.Homol) = 783 va
Zona de Equipamientos Privados
8.500 m2 (Zonas EQ2c) x 0,1376 (C.Homol) = 1.170 ua

En consecuencia el Aprovechamiento Lucrativo total de la Ordenacion propue:
Aprovechamiento Medio del Sector es de 0,1129, de acuerdo a la ficha de caracferisticas, asi como la
edificabilidad maxima de 103.172 m2.



Como consecuencia de lo anterior los estindares urbanisticos quedan de la siguiente forma:

Densidad méxima viviendas.- 998 Viv/ 21,2085 Ha = 48 Viv/Ha.

N° Viviendas Mix, e 998 Viv.,
Densidad poblacién max. .- 2.994 Hab/ 21,2085 Ha = 142 Hab/Ha.

N° Habitantes Max. - 998 Viv. X 3 Habfviv. = 2994 Habitantes*

* Segim apartado h) del articulo 138 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Cumplimentacién y Justificacién de las determinaciones del Titulo VI “Normas Técnicas de
Planeamiento y Ejecucién de Planes”

Se realiza a continuacién, con referencia a los articulos del citado Titulo VI.-

Articulo 133 apartado 1-a) y articulo 137 apartado d)

Adjunto a la documentacion del Plan Parcial se acompafia a la solicitud “Estudio de Impacto Ambien » i
con las determinaciones precisas y suficientes para su evaluacion, de acuerdo al Decreto Autonémico
4/1986 de 23 de Enero:

Articulo 137, apartados a), b). €}y f)

Al tratarse de un Plan Parcial para la ejecucion de una urbanizacién de iniciativa privada, s¢ ha
desarrollado en el Anexo n° 1 la justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion y en este
Documento n° 2 la justificacién de que el Plan Parcial se adecta a las previsiones y determinaciones del

PG.0.U. y P.AU. de Son Dameto D’Alt, y la relacion de propietarios en el citado Anexo n° 1.

El modo de ejecucion de las obras de urbanizacion, las previsiones para la efectiva realizacién en el
tiempo de la inversion, los compromisos entre €l Urbanizador y €l Ayuntamiento, y entre Aquel y los
Propietarios afectados, se desarrolla pormenorizadamente en el Anexo n° 1 y Documento n° 5 “Estudio
Econdmico-Financiero” :

Los cuadros sintéticos se adjuntan en el Documento n° 1y los indices de intensidad de uso en el
Documento n° 3 “Ordenanzas Reguladoras”

Articulo 137, apartado ¢)

En el centro del Sector de Son Dameto D’Alt, existen las casas del Predio de Son Dameto, catalogadas

con Grado de Proteccién B, Clave 33-01 en el “Catalogo de Proteccién de Edificios y Elementos de

Interés Historico, Artistico, Arguitectonico y Paisajistico de Palma”, que el Plan Parcial respeta en su

integridad e incorpora a la Ordenacion, la ficha del citado Catdlogo, estableciendo para su proteccion ui ' .
parcela de 7.281 m2, que tendra la condicion de indivisible, como Proteccién Ambiental comple tia .

de la misma.




Articulo 137, apartado i)

Anexo a la documentacién del Plan Parcial, se acompafia un Informe Geotécnico de los tetrenos del
Sector con sondeos y mencion expresa de su capacidad de carga.

Articulo 138 “Criterios de Ordenacion de los Planes Parciales”

Articulo 138, apartados a), b), c), D) y €)

El Plan Parcial recoge integramente sobre la base cartografica del topografico de EMISA (Plano 04 de
Informacién Urbanistica) lo usos actuales del suelo y las edificaciones existentes, que se describen en la
memoria descriptiva de los Planos de Informacion Urbanistica del Plan Parcial. Todas las edificaciones se
han integrado en la Ordenacién.

Las tipologias edificatorias seleccionadas guardan relacion estricta con la ciudad urbana tradicional de la
zona en que se localiza el Sector ordenado, y la disposicién de la Red Viaria, Equipamientos y Zonas
Verdes, se ha establecido segiin el criterio mixto de servicio al propio Sector y a la Ciudad colindante.

La solucién propuesta de finalizacién de la vialidad en los bordes de la Ordenacion con los Sistemas
Generales Viarios del Cami dels Reis y Cami de la Vileta, armoniza la estructura urbana existente.

Articulo 138 apartados f), g) e 1).-

Con independencia de los itinerarios peatonales regulados en el Reglamento de Plancamiento, s¢ han
previsto en la seccion de todas las calles interiores de la ordenacion aceras de 3 mts de ancho con
arbolado, y de mayor anchura en los bordes del Cami desl Reis y Cami de la Vileta, cumplimentando el
40% establecido en este articulo.

Las calles se han previsto con un ancho minimo de 16 mts con aparcamientos publicos anexos a la
vialidad, en cordon o semibateria de 2 mts de ancho, con lo cual la calzada de los mismos serd de 6 mts,
suficiente para establecer dos calzadas de 3 mts o una calzada superior a 3 mts en los de tnica direccion,
si los Servicios Técnicos Municipales lo determinan.

Los aparcamientos publicos anexos a la red viaria tienen una superficie de 8.416

HW‘ ’?’ zios 2’;?4 Si6 |
m?2 resultantes de la minima de 1 m2 por habitante que fija el apartado g). L'Ajuntament Ple, en ses

ordinaria de data d'avui acorda
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EL sECRETAR, -

Se ha previsto el esquema de la red de riego de las zonas verdes desde la artexf de agua regen
discurre por el Cami dels Reis, y el Sistema de Hidrantes contra iuCendios 5 a
especificaciones de EMAYA, grafiados en el plano 1.4 de Ordenacion.

Articulo 138, apartado j)




Articulo 138, apartado k), I)

En el plano 1.12 de Ordenacién, a escala 1:1000, se ha sefialado 1a parada de Autobils prevista en el Cami
de 1a Vileta frente al Polideportivo Municipal, que en el Proyecto de Urbanizacion se adaptara a las
determinaciones de la E.M.T. en su momento. En el citado plano se han sefialado los apartados de “Carga

y Descarga” en las zonas previstas de uso, con una superficie de 205 m2.
Articulo 138, apartado m)

En el plano 1.13 de Ordenacién “Vegetacién en Vias Publicas”, se han previsto los alcorques protegidos,
y arbolado en ambos lados de la calle, con una secuencia de 7 mts entre ellos, dejando los chaflanes sin

arboles para seguridad viaria del cruce.

La zona de la Manzana 5 de Espacios Libres con una superficie de 21.627 m2, sera objeto, por su
importancia estratégica y Ambiental, de un proyecto especifico, adaptado a la Ordenanza Reguladora
sobre Espacios Publicos, que se incorporaré en el Proyecto de Urbanizacion..

Articulo 138, apartado n)

La reserva minima de aparcamientos del Plan Parcial, establecida en este articulo es de 1,33 plazas por
cada vivienda, por lo cual 1a reserva minima, segin las viviendas establecidas en el Plan Parcial, sera:

1,33 Plazas/viv x 998 viviendas = 1.328 Plazas

El Plan Parcial prevé anexas a la Red Viaria un total de 724 unidades, de las cuales solo pueden
computarse 1.328/ 2 = 664, tal como determina el Anexo al Reglamento de Planeamiento, en su articulo
7 apartado d), en consecuencia quedan por justificar

1.328 Plazas - 664 = 664 Plazas

Las ordenanzas del Plan Parcial obligan a reservan en las edificaciones proyectadas 1 plaza por vivienda,
y en los usos comercial y administrativo 1 plaza por cada 75 m2 construidos, por lo cual la reserva en las
edificaciones previstas en el Plan Parcial serd:

N° Viviendas. ... 998 viviendas ... 998 plazas aparc.
Equip. Comercial ... 4507/75 L 60 plazas aparc.
Equip. Social .. 3993/75 53 plazas aparc.

Total plazas. ... 1.111 plazas aparc.

faltaban por justificar.

L'Aperament Ple, en sess
flinaria de data d'ayuiaeordd




Articulo 139.- Acceso Rodado.-

Todas las parcelas del Plan Parcial disponen de acceso rodado, al disponer de una longitud de fachada
superior a la minima exigida por cada Uso previsto.

Articulo 140.- Reservas Minimas de Cesion Obligatoria v Gratuita. -

Este apartado ha sido tratado en el Documento n° 1 de justificacién de las determinaciones del Plan
Parcial con relacién al Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, y se concreta en las
determinadas como Suelo de Uso No Lucrativo, y con caricter de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento seran:

1.- Superficie Espacios Libres ZonaEL1d. ... 21.627 m2
2.- Superficie Viales y Aparcamientos. ZonaIFOb ... 44.043 m2
3.- Superficie EGB. ZonaEQ4bDO . 10.350 m2
4.~ Superficie Preescolar-Guarderia. Zona EQ46/DO. ... 2.7060 m2
5.- Superficie Equipamiento Deportivo. Zona EQ2b/DP. ... 6.000 m2
Total Cesiones Obligatorias y Gratuitas ... 84.720 m2

Las cesiones de caricter obligatorio y gratuito anteriormente especificadas, se complementardn con las
cesiones de los locales de las Estaciones Transformadoras con caricter gratuito a la compafiia
suministradora GESA, debiendo reflejar el Proyecto de Compensacion esta cesion.

Articulo 141, Reservas de Suelo para Centros Docentes. -

Las reservas de suelo Docentes, para preescolar-guarderia y E.G.B. de 16 unidades, han quedado
establecidas en el Documento n° 1 del Plan Parcial y las mismas han sido regularizadas segim la tabla de
equivalencias del articulo 141 de las Normas Urbanisticas del P.G.OU, para que formen unidades
escolares completas adaptadas a la LOGSE, quedando como sigue:

Reserva de suelo para Preescolar-Guarderia. 2.700 m2
Reserva de suclo para EGB de 16 Unidades, .. 10.350 m2
Total Reserva Equipamiento Docente. ... 13.050 m2

Esta superficie constituye la totalidad de la Manzana 8 del Plan Parcial y parte de 1a Manzana 6.

NORMA URBANISTICA 2 DEL P.A.U.- Justificacién de las determinaciones del Plan Parcial al
Reglamento de Planeamiento.-




NORMA URBANISTICA 3 DEL P.A.U.-

Este extremo se desarrolla en el Documento n° 4 de la Memoria denominado “Plan de Etapas”.

NORMA URBANISTICA 4 DEL P.A.U.-

Esta determinacién ha sido recogida en el Plano de Ordenacién 1.2 y en el Documento n° 3 “Ordenanzas
Reguladoras” y afecta a las Casas del Predio de Son Dameto y su Proteccion..

NORMA URBANISTICA 5 DEL P.A.U.-

En la Manzana 4 del Plan Parcial se han sefialado en el plano 1.2 de Ordenacién la Zona J2¢ y en el
Documento n° 3 “Ordenanzas Reguladoras” se completan todos los pardmetros especificos de esta
modalidad de Ordenaci6n de las Zonas J.

NORMA URBANISTICA 6 DEL P.AU.-

La carga urbanistica que afecta al Sector ha sido recogida en el Anexo n° 1 de la memoria del Plan Parcial

“Cumplimiento del articulo 64 del Reglamento de Planeamiento de Ia Ley del Suelo”, de obligado
cumplimiento para todos los propietarios del Sector y que deberd recogerse en el correspondiente
Proyecto de Compensacién,

i P
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ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS ZONAS DEL PLAN PARCIAL DEL P.A.U. BE SON
BAMETO B'ALT.-

En of capitulo de Qrdenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial, se han adoptads, las determinadas en

ol PALL de Son Dameto IV Ak, vn concordancia con las previsiones de las Normas Urbanisticas del
PGO v del Plano de Zomificacisn del Plan Parcial, determinandy con precision los parametros
especificos de cada ordenacidn.

En las Ordenancas Reguladorss se han incluido asimismo las que comssponden a las Zonas de Espacios
Liabres. wanto fos de uso v domine pablivs some lag de uso y domisio privado.

En todo v no contomplado en las Ordenamwvas de este Plan Parcial, sc esiablece la condicitn de
segatlarizacion de fas Normas Urbanisticas del Texto Refundide de fa Revigidn del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Palima, para os casos 0o provisios eo fas Ordenanzas del presente Plan Parcial.

Las Estaciones Tryesformadoras, previstas como integradas en i edificacion, compudardn a todos los
efectos, comp edificacton v ocupacion, on las parcelas on fus que se whicsn, v segin la paresls en lu que
se han situado, guardan las separaciones g linderos v calle que establece vada ordenaniza,




ZONAS BE EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Ordenanza particalar Zena ESh ¥ E4b. Uso principal: Residencial Plurifamiliar, Tigs de
edificacidn: RP.A.

La Normativa v lss  condiviones de uso que reguly dichas zonas s¢ qusta 2 las determinsciones del
articuln 215 de las Mormas Urbaaisticas del Texio Refundido de 1a Revision del Plan General de
Ordenacion Usbana, v al reste de determinaciones de las citadas Normas que ie sean de aplicacion.

ZUNAS DE EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Ordenanza particaiar Zona I2b. Uso principal: Residencial Unifamitiar, / Vips de edificaciin: BP.A.

La Normativa v las condisionss de use que reguda dicha zona s¢ austa 2 las deternvingciones del arfouls
21% de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de Iz Rovision el Plan General de Ordenacion
Urbana de Palma, ¥ ol resto de deternsimacionss de 1as citadas Mormas gup le sean de aplicacin.

Ordenama purticnlar Zons J2¢, Use principal: Reddenvial Unifamiliar,

L Descripcidn. En esie tipe de ordenscidn by ordenanza consisie en dejar una cast ol Hherad de

,,,,,,,,,, disposicion de la cdificacion en planta baja, excepto en la alincacion de vial de 1 cual deberd

. relanguearse un mindon de 4 mis. v fijar retrangueos on ia planta peo solo g pantir de 14 metros
desde Ja alineacitn del vigl.,

I Los parametros especificos de esta Ordenanya son’

2} Condiciones ninimas de parcela.~

- Superficie mimima de parcelaen 2. 200
- Aachura evnima de parcela en metros e &

by Coudiclones do edificacion - H
:
""" ~ Altyra en ndmero de plantas, 2
""""" ~ Altuea masima en metros. 8,5
- Alta total enmetres, 8%
- Ocupacion méxima sobre parccls 3%
- Edificabitidad en m2/m2. S 07
- Separacion minima PB vy PP aalincasidn de vial,k 400m
- Separacidn minima PB y PP a fondo parcels,. 400 m 7
~Irp

Retrangueos. La planta baja debe retranguearss un nyinimo de 4 mis, de fa alinéhcidh . L
ahtura total de dicha planta oo ¢f caso de adosarse 2 linderos serdt de tres comgdchenta (3450) metros

cunnddo se sitic fuera de 1a frania de diez (10) metros de profundidad megidos desde 1a separacién
minmima de 4 mis. a {a alincacion def vial #



La planta-piso debe retranguearse de las medianeria tres (3 nietros, salvo en la frans de iz parcele de
diez (30 metros de profundidad medidos desde 1a separacion minima de 4 mis. a1 la alincaciés del
vial.

Previe acueedn con ¢} propietario colindante la edificacion podid adosarse 2 Ja medianeris en la
planda piso g partir de Ia franja de diez (103 metros desde 1a alineacion o vial poblico,

Se podra, pues. disponer un caerpo de adificacion cuva fachada coincida con la alincacien oficial, en
DUy casG se pernutiran voladizos sobre 1a via piblica de balcones v clementos volados con un vucto
nedsimd de cuarenta (30) centimetros. Si se opla por retranguearse de ia alinescids oficial.
sepsracién mintma de oualquier cocrpd de edificacion serd de dos {2 metrog,

En ks promoviones conjuntas de viviendas enifamiiisres podrin provectarse aparcandentos con un
umico accese de vehiculos, do forma que se establezcan aparcamientos separados fisicamente on
correspondencia con Jas distintas parcelas, debiendo garantizarse e accese 2 cada vuo de los misnios,

¢} Coudiciones de uso.~ Las condiciones do uso se regularan por of CUADR( DE USR0S KNUM. 8 det
articalo 126 de fas Normas Urbanisticas del Texto Refindide del P.G.OU. de Padma,

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

CGrdenanea partioular Zona E02¢, Tipe de cdificscién: RPA,

L.a Normativa v las condiciones de use que mgula dicha rona se afusty a las determinacionss el artioulo
236 de las Normas Urbunisticas del Texic Fefundide de I Revisidn def Plan General do Ordenacion
Lirbana de Palima, ¥ al resto de deterninaciones de las citadss Normas que le sean de aplicacidn.

Ordenanza particular Zona EQ4b. Tipo de edificacién: RPA.

La Normativa y las condiciones de uso que reguls divha zona se ajusia a s determinaciones del srtioxdo
239 de las Norows Urbaisticas del Texte Refundido de Ja Revisién del Plum General de Ordengnion
Lrbana de Pelma, v al resto de deterndinaciones de las citadas Normas oue {2 sean de aplicacion,

Ordenunza particular Zens £Q2h. Tipo de edificacién: RPA.

L3 Normativa ¥ las condiciones de uso que regula dicha zona s¢ ajusta 2 lus determinaciones det articalo

235 de las Nornws Usbanisticas det Tewto Refundido do ln Revisidn del Plan General de Crdunactin
Urbana de Palma. v al resto de determinacionss de s citadas Mormas que le sean de aphcacidn.

e




ZONAL DE ESPACIOS LIBRES

Zona L0~

La Normwativa v las condiciones de uso gue vegula dicha 2ona se ajusta 2 las determinaciones del articulo
41 de las Wormas Urhanisticas del Testo Refundido de la Revision del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Palina, v al resie de detennisaciones de fas citadas Normas que le sean de aplicacion,

Zong EL1d.-

La Nornative v las condicionss de use que regula dicha zona se ajusts a las delerminaciones det articulo
243 deo las Mormas Urbanisticas del Texio Refundide do i3 Revisdn ded Plan General de Urdenacion
Virbana de Palma, v al resto de determingciones de las citadas Normas que le sean de apficacion.

ZONAS BE INFRAESTRUCYURA

Zona IFOh.~
La Normatva v das condiciones de uso que regaela dicha 2ona se gjusia a las determinaciones del anticalo

247 de las Nommas Usbandsticas ded Texto Refundido de la Revisidn del Plan General de Cwdenacidn
Urbana de Palma, v & resto de determinacipnes de las ciladas Normas gue le sean de aphicacion.

oA




ORDENANZA REGULADDRA. ZONA CATALOGO B/33.01

o

ripcion. Esta Ordenanza corcesponde a la parcela de Proteccidn Ambiertal de fas Casas del
Predic de Son Dameto dal siglo XVII

Condiciones minimas de parcela:

1) Superficie de la parcels de Proteccidn Ambiemtal,. 7281 M2 %
b} Anchura minima de la parcela de Proteccton Ambiental, 68,20 Mis ¥

* "D acuerdo 4 fa parcela indivisible astablecida comp Proteccior Ambrental de los planos 1.2 v
1.3 de Ordenacién.

Condiciones de edificacion

Altues en 1° de plantas, e 2

Altura mdvima en motros .

Altwawtalenmewos | g existents
Retrangueo enmetros 4

Ceupacion nudsing sobre pareels. 2054
o 2 Ve fparesla

La intervencidn en divha parcels v fas edificaciones Quo contient so sygstardn g i Mormatyva de las
fichas del "Catfloge de Froteccién de Edificios ¥ Elememos do Interds Histérico, Artistico,

Arquitectdmice v Patsajistice de Palma™ ancxas a las Ordenan,

Laos usos previstos serdn Ioe det Cuadso de Usos 1 19 del PGOL,

-

A

o 5 £48 e

.%\4.



ES
L

R ated ; 2 ‘., % he R AW ity % 1
mﬁﬂy&mxmt EW PROTRECCIG WEDIFICIE 1 RLEMENTS wijd,
HISTORIC, 4 i”’f{&v ARG TZC ONIC, Xi:!«”ﬁ TGISTIC DE § MLE‘

DENOMINACIO: Son Dameto. FROTECCIO:B
SITUACIQ Cami de Son Dareto, s.n.REFP.CAD: 005~10 CLAU:33/01

1.- IDENTIFICACIO / 1

1.~ ENTORN O CONTEXT Casa de possessid, ll/entorn rural de 1a
qual s’ha vist afectat per la prowimitat a
la via de cintura.

2.~ CRONOLOGIA: Segle XVII (1630, data de 1fescut del
pat1) Intervencionsg i reformes posteriors.
3.~ RUPORIA
4.~ ADSCRIPCIOC CULTURRL/
FBSTILISTICA: Arguitectura tradicional.
5.~ DEBCRIPCIG: Possegsid de planta rectangular, amb un
- ﬁ - ; N
......... pati central. T& estructura de parels
mestres anbk cantonades de carreu de naras.

La coberta és des 4u£1 veesant 1 teuls
Arab. L‘hakhitatge, gus consta de planta,
s

o pis i porxo, té ingrés per arc de ml
punt, i porxe conformat per tres petit
finestres guadrangulars; pel gue fa al pis,

. es caracteritza per la escassesa 1 estretor
de less obertures, la central transiormada
en balcd postericrment. Un cos rectangular,
d’una sola plants, es perllionga

""""" lateraliment. Les faganes gue donen al pati,
al gual shi ac o) b=

i

cedelix 3@1 por*ni fora
mig punt, s4n irregulars, 1 dfuna so
o planta, excepcld fetas de 1’habitatge
senyorial assenyalat. Una escala situada a

-

un angle del patl pernet 1faccds sl mataix,

5.~ INTERVENCIONS:
Reformes:
Restauracions:
oo 7.~ ESTAT DR CONSERVACIO:.
: Bstructura:
Faganes:
o Cobertes:
Intericrs:
Espais Conuns:
Conjunt:Regular.

o B.- UBLS:

Aoctual: Casa de possessid.
Anteriors: Casa de possessid.

a,- RBGIK JuripIiC I
DE PROPIETAT: Privat.
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DENG&IN%CI@:SOﬂ Dameto. PROTECCIO:B
SITUACIO: Cani de Scn Damete, 5.n.REF.CAD:OO5-10 CLAUI33/01

1.- IDENTIFICACIO / 2

S 10.- PROTECCIO EXISTENT:

11.~ BIBLIOGRAFIA I
- DOCUMENTACIO:

12.~ OBSERVAQIOKE:

Revisid ¥.G.0.U, Catileg.
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DENOMINACIO: Son Damets. , PROTECCIONE
. SITUACIO:Canml de Son Dameto, &.n.REP.CAD:O05-16  CLADU:33/01

2.- PROTECCIO I DIRECTRIUS IYINTERVENCIO

. 1.~ VALORACIO GLOBAL: Exemple d’arquitectura tradicional.

2.~ CONJUNT: Neccesita una rehabilitacid.

3. COMPOSICIO VOLUMETRICA: Mantenir la seva tipolegia tant en
dria, aixi com l=a

......... 4.~ ESTRUCTURA: Manteniy i rehabilitar.
3.~ FACANES: Conservar i rehabilitar. Especial cura
amb el portal ‘ﬂr“ gue conduelix al
i pati. De la mateixa forma gue amb les
depeandéncies d‘una sola planta gue
envolien el pati, gue #s a2l nlicli nés
antic.
5.~ COBERTES: Congervar 1 rehabilitar.
7.~ INTERIOGRE: Mo s/hi ha pogu
intervencid ruc“
visualiitzaclid prea

N $.-~ ALTEES ELEMENTS: consarvar i rehabilitar el pati
......... central, =2} lledoner 1 els dos pous.
Es respetara el campanar espadanya in
situ, al igual gue 17sscout del patid
anb lfanagrama IHS 1 la data de 1630.

in

1G.~ ORDENANCES D'APLICACT

°
b

10,1 .~ BLEMBNT:

10.2.~ ENTORYM: -
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CUADRO D EEU&QQMQ& 19

CORRESPONDE A LOS G stilogus A3, AZ, B

3 T g
1.3 TODOE 1,234

31 ndu trial

3.2 Mlmacenes

3.3 Tall. tnd.

4.1 Comercial 24,3 1,2,3 2

4.2 Admitvo, 2.3 TC0CS 1,2.3,4

4.2 Turistico 1,2,3 Fa308 1,234

4, 4 Estab, Pdn. 1,2,3 1,254 1,234 .
Seo-Cuitural 14,34

el

1. Hasta 150 m”

3. Mas de

[4¢
o
<
(9
ha
e
w
18
IS
o
{7
pat

A,
6. Mas de S.000 v hasla 13,800 m"

5.4 Eq. Adm-instituc, 1 TOLGS 1.2,3,4
5.5 Eq. Deportive 1,23 TOBRGS TODAR
5.8 Eq. Sequridad 1 TODOS 234

£.7 Eg. Banitario 1,2,3 TOODOS 1,234

5.8 Eq. Religioso

P ~
08

1,234

5.9 £q. Cementeria

5 ' ; 4 Y4 5 1SR4
5.0 Eg. Comercial 1 12,343 P24
511 Eq. Recraative 123 TODRGE 2.3,4
£.1 Red viaria
£.2 inst/Sery, 3.3 4 2.3

1,23 1.3,34.5 TODAS

1 TODOS 5
2,3 TOO0 5

1, £ cunigul

er plants do adificio de uss ne exsiusive, sxcegtc

Hedlana, asl comn las

142

s correspondientes a planta sdtane o

& prirnars, siempre que

tER 1P

anirs d

4. £dificio de actividad exc lisiva del uso, aislado de otios de
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BOCUMENTD N 4.

PLAN DE ETAPAS.-

En complisyiento do las determinaciones dof P.AU. de Son Damete D' Al ol dnico Sector que constitaye
2l objcto del presente Plan Parcial, se desarvollard on ung sola Blapa de whanieacion, gue tonded na
duracidn méxing de ciecucion de 2 afios, contados a partir de T aprobacién definitiva del Provecte de
Utrbanizacidn
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-

&

Las conexiones con los Servicios Generales de Infraestructuras Viarias del P.G.O.U., tang’é:i“i‘fés"“‘?a"‘-la s Sk

ordenacién del Plan Parcial y los servicios existentes a los que han de conectarse los propios de la
urbanizacién del Sector, asi como la ejecucion de todas las obras de urbanizacién, de la totalidad del
Sector que ordena el Plan Parcial, vienen debidamente concretadas en los distintos planos del proyecto y
explicados suficientemente en las Memorias.

Los costes derivados del proceso de urbanizacion, recogen la eliminacion de las torres y redes de Alta
Tension que cruzan el Sector en nimero de tres, y de acuerdo a la evaluacion econdmica expresada en la
memoria, ascienden a un total de SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTAS SETENTA PESETAS (756.899.670 Ptas.).

La prevision para la realizacion de la urbanizacion, es inmediata, previa la aprobacion del Plan Parcial y
el Proyecto de Urbanizacién, para lo cual se prevé un plazo de 9 meses, y estableciendo un incremento de
los Precios al Consumo del 5%, el coste, transcurrido el plazo determinado, serd en pesetas constantes

1,05% s/ 756.899.670 = 794.744.653 Ptas.

De acuerdo con la adjudicacion que realice la Junta de Compensacion a la empresa adjudicataria de las
obras, se giraran certificaciones mensuales, que generaran las Cuotas de Urbanizacion que deberan
sufragar todos los propietarios del suelo del Sector en proporcion a sus aportaciones, tal como establezcan
las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion.

En el capitulo correspondiente al Anexo n° 1 de la Memoria de] Plan Parcial, han quedado explicitados
los medios econémicos y de toda indole con que cuentan los urbanizadores, para hacer frente al
presupuesto estimado y a su financiacion.

Palma de Mallorca, Octubre de 2001

,y'.'.',)v,; v”»!)illt

Rafael Balaguer Galmés
Arquitecto




DOCUMENTO N° 6

ANEXO N°1

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA
LEY DEL SUELO.

a) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.
b) RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

¢) DETERMINACIONES ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE PLAN EAMIENTO.




APARTADO a) DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

El Plan Parcial que se redacta, afecta al sector delimitado en el P.AU. de Son Dameto D’Alt, con una
extension total delimitada del area de ordenacion, de 212.085 M2, que se grafia en el plano 03 de
Informacién Urbanistica a escala 1:1000.

Tal como puede observarse en los planos 01 de Informacién Urbanistica (E.- 1:5000 “Situacion con
relacion al P.G.0.U.”) y 1.1 de Ordenacién (E.- 1:10.000 “Situacion con relacién a la Estructura General
y Orgénica del Territorio, Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales del P.G.0.U.”), el sector de Suelo
Urbanizable de Son Dameto D’Alt derivado del P.A.U. constituye una unidad urbanistica integrada que
desarrolla y articula su ordenacién, completando un rea rodeada de suelo urbano en todos sus limites y
con Sistemas Generales Viarios del P.G.O.U. que la circundan, por lo cual su estructura viaria interna
completa y armoniza la vialidad existente en el desarrollo del S.U.P. de Montisidn, d4ndole continuidad
hasta los Sistemas Generales Viarios del Cami de la Vileta y Cami dels Reis.

Con independencia de su arménica estructura viaria, completa las redes de abastecimiento de servicios, a
través de su vialidad, eliminando asimismo las 3 lineas de Alta Tensién que cruzan el Sector.

El desarrollo del Plan Parcial y su correspondiente Urbanizacion, es conveniente para completar los
bordes de los Sistemas Generales Viarios del Cami de la Vileta y Cami dels Reis y el entronque del
primero con las conexiones a las entradas y salidas a la Via de Cintura. Al estar rodeado de Sistemas
Generales Viarios del P.G.O.U. y el desarrollo urbano de todos los terrenos que rodean al Sector,
imposibilitan cualquier explotacion agricola-ganadera del mismo.

Como consecuencia de los razonamientos expuestos, y de las justificaciones contenidas en el cuerpo de
las diferentes memorias del Plan Parcial, se considera justificada la necesidad y conveniencia de la
urbanizacion del Sector de Son Dameto D’Alt.

APARTADO b) DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. RELACION
DE PROPIETARIOS.-

Tal como ha quedado expresado en el cuerpo general de la Memoria, el presente Plan Parcial, se redacta,
por iniciativa particular de todos los propietarios incluidos en el Sector de Son Dameto D’ Alt.

Sobre 1a base cartografica del topografico y delimitacion del Sector se han grafiado las fincas que aportan
los propietarios, y la relacién de los mismos, con expresion de superficie de cada finca y que juntas
constituyen el 100% del Sector, grafiado en el plano 05 de Informacién Urbanistica a escala 1:1000.

A continuacién se describe 1a relacién de propietarios afectados, con su nombre, apellidos y direccion:

. L'Ajuntament P!
Parcelan® ] ordinaria de dgt%

L'APROVACI

Propiedad de Edificaciones Vial S.A. representada por
D. Bernardo Carbonell Gual.

N.LF. A0783728, domicilio social Via Alemania n° 13, -
07003 de Palma de Mallorca.

e, en sessi6
d'avui acorda
iTIVA.

9 NOV. 200

Superfice .. 9.677



Parcelan®2.-

Propiedad de D. Bernardo Carbonell Gual,

N.LF. 41.335.653, domicilio Camino la Vileta n® 35, -

07013 de Palma de Mallorca

Superficie e 7.768 m2.

Parcelan® 3.-

Propiedad de Hansa Urbana S.A. representada por

D. Miguel Galea Exposito.

N.LF. A03402468, domicilio Avda. de la Costa Blanca

N° 139, Playa de San Juan, Alicante.

Superficie 56.228 m2.

Parcelan®4.-

Propiedad indivisa de Hansa Urbana S.A,, representada
por D. Miguel Galea Expdsito y D. Sebastian Salas -
Font, en las siguientes proporciones:

Hansa Urbana SA. s 93.89%
Sebastian Salas Font ... 6,11%

D. Sebastian Salas Font, N.ILF. 41.228.912, domicilio -
Predio de Son Dameto, 07013 de Palma de Mallorca.
SuperficiedelaParcela @ . 137.849 m2.

Parcelan®5.-

Corresponde al vial existente sobre la Via de Cintura que
une las dos partes de la finca n® 4 y que es de Titularidad

Publica.
Superficie de l1a Parcela o 563 m2,
Superficie total de las parcelas. ... 212.085 m2.

APARTADO ¢) DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
DETERMINACIONES DEL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

a) Modo de ejecucion de las obras de Urbanizacién, sefialando el Sistema de Actuacién.-

El sistema de actuacion previsto para el planeamiento ser4 el de Compensacién, Junta de Compensacion
en constitucién que encargard la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

La razén que hace aconsejable la adopcion de este Sistema es la preferencia de la Ley por la adopcion de
este Sistema frente a los de expropiacién y cooperacion, ya que el primero de los apuntados tan solo
resulta efectivo cuando sean precisas actuaciones de urgencia, que no aparecen en este caso, el segundo —
cooperacion- requiere la intervencién de la Administracién y exige previamente de una serie dg
declaraciones encaminadas a la distribucion de beneficios y cargas, lo que por su dificultad de ge
haria pricticamente inviable la adopeién de este Sistema, o bien alargdia AT
materializacion. :




Por ello, al ser el de Compensacién el finico sistema de los previstos en la Legislacién Urbanistica actual
que permite ia ejecucion de las obras de urbanizacion por ios mismos propletanos se ha estimado que es
el mas adecuado para llevar a la prictica este Plan Parcial. _

Las obras de urbanizacién, una vez sean totalmente finalizadas serdn puestas a disposicion del
Ayuntamiento, el cual, si se hallan conformes con el proyecto aprobado, las recibird si lo estima
conveniente, o bien facilitara los medios para que se hagan cargo de su conservacion los futuros vecinos
de la urbanizacion, mediante la constitucion de la oportuna Entidad de Conservacion como Entidad
Urbanistica Colaboradora, de acuerdo a la obligatoriedad de su constitucion, tal como determina el
apartado ¢) del articulo 51 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Los medios econémicos con los que cuentan los promotores vienen desarrollados en otro apartado de este
Documento, a los que son remitidos para evitar innecesarias repeticiones.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre los Urbanizadores y el Ayuntamiento y entre
Aquel y los futuros Propietarios.

A - Compromisos entre los Urbanizadores y el Ayuntamiento.-

Los urbanizadores vienen obligados a cumplir con las “Obligaciones y Deberes legales de los Propietarios
del Suelo Urbanizable” que regula el articulo 51 del Capitulo IV del Titulo II de las Normas Urbanisticas
del Texto Refundido de la Revisidn del P.G.O.U. de Palma, y en lo que afecta al apartado 2 del citado
articulo, el reparto equitativo, de los deberes referenciados, se efectuard a través del Proyecto de
Compensacion del Sector de Son Dameto D’ Alr.

Con independencia de las obligaciones anteriormente referenciadas, los utbanizadores se comprometen a
efectuar las obras derivadas del Plan Parcial en base a los signientes compromisos:

1) Obras a realizar.- Han sido suficientemente descritas en la memoria del Plan Parcial y documentos
graficos del proyecto, a los que se remiten, cuyas caracteristicas se detallan en la justificacion del
apartado f) del articulo 45 del Reglamento de Planeamiento de ia memoria del Plan Parcial, y en los
planos niimeros 1.2 al 1.13.

2) Plazo de ejecucion.- Al igual que el apartado anterior se halla descrito de manera concisa en la
memoria y plan de etapas estableciendo una sola etapa de 2 afios, contados desde la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.

3) Gastos de urbanizacion.- La totalidad de los servicios, ya sean los propios de conexién con los
Sistemas Generales como los derivados del pianeamiento presentado, correran integramente a cargo
de la Junta de Compensacion que al efecto se constituya, la cual respondera ante la Administraciéon
de aquellos propietarios que no camplan los presentes compromisos o bien no quieran integrarse en
1a misma, segtin los procedimientos establecidos en las Bases y Estatutos y la Legislacion vigente.

4) Cesiones.- Se efectuaran gratuitamente las cesiones de los terrenos que la aplicacion del articulo 18
de 1a Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y los concordantes del Texto Refundido de
1a Ley del Suelo y sus Reglamentos., para los propletanos de terrenos calificados ©omo urbamzables
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correspondiente Proyecto de Compensacion la cesion del 10% del Aprovechamiento Medio
Lucrativo del Sector patrimonializable por €1 Ayuntamiento.

En el Proyecto de Compensacion se contemplard la cesion con caracter gratuito a la empresa
suministradora GESA de los locales destinados a las Estaciones Transformadoras del Plan Parcial.

5) Conservacion de las obras de urbanizacion.- Una vez recibida la urbanizacién por el Ayuntamiento,
segin las determinaciones de la legislacién vigente, y hasta que no esté constitnida formalmente la
Entidad de Conservacion, obligatoria por el Plan General, la Junta de Compensacion continuara
haciéndose cargo de la obligacion de conservacion y mantenimiento, en los términos previstos en la
legislacion vigente, y en particular al articulo 18 de la Ley de Disciplina Urbanistica de 1a CAIB (Ley
10/1990 de 23 de Octubre).

Tal como establece el Plan General la obligacion de conservacién y mantenimiento de la
Urbanizacién es del promotor y posteriormente de la Entidad de Conservacién, para lo cual el
presupuesto del Proyecto de Urbanizacion deberd recoger en partida expresa el presupuesto
establecido para la conservacion y mantenimiento de la Urbanizacién hasta el plazo establecido del
Plan General.

6) Garantias.- Las garantias que establece el Plan General, en los términos que en ¢l mismo se
establecen y las demas garantias que establecen la legislacién vigente, se presentaran y no podréan ser
devueltas mas que en los términos que establece la Ley 10/1990 de Disciplina Urbanistica de la
CAIB.

7) Parcelaciones Urbanisticas.- No podran concederse mas parcelaciones urbanisticas que las
autorizadas en los términos que establece el articulo 19 de la Ley 10/1990.

8) Plazo para la edificacién.- Una vez transcurrido el periodo de ejecucion de la Urbanizacion se prevé
que la edificacion total de los solares se realizard en un periodo méaximo de 8 afios.

9) Los urbanizadores asumen en su totalidad, asi como todos los propietarios del Sector, como carga
urbanistica complementaria, la contribucién como mejora en la consecucién de los objetivos del
plancamiento general, sobre obtencién de Sistemas Generales de Espacios Libres o Equipamientos
Comunitarios, etc., en la cantidad de 423.300.000 Ptas., equivalentes a 2.000 Ptas/m2 de la superficie
total establecida del Sector, tal como establece el punto 6 de las Normas Urbanisticas para el

desarrollo del Plan Parcial del P.A.U. del dmbito de Son Damero D’ Alt. [ o aod Ple, BN Sessid
tata tfavui-acordl
G| 2

B.- Compromisos entre los Urbanizadores y futuros Propietarios.-

En los documentos que puedan en el futuro celebrarse entre los urbanizadores y posibles a g
terrenos, tengan o no la calificacion de solar, ademds de las cldusulas normales en gHt€
documentos, se incluiran especialmente, segin €l momento de su formalizacion, aquellgs-€of
los anteriormente citados que afectasen a los futuros propietarios, de tal forma’que se sdbroguen
totalmente respecto de los contraidos enire Urbanizados y Ayuntamiento, y en especial en los
concerniente a la Entidad de Conservacion.



¢) y d).- Medios Econémicos de toda indole con que cuenten los promotores.-

Los propietarios mayoritarios del Sector del P.AU. de Son Dameto D’Alt son la promotora “Hansa
Urbana S.A”. y 1a entidad “Edificaciones Vial S.A”, que son dos entidades de reconocida solvencia como
se refleja en la documentacion anexa a este documento, con Certificacion expedida por la Caja de
Ahorros del Mediterraneo (C.A.M.).

Considerando imprescindible la garantia en la realizacion de las obras de urbanizacion, los promotores,
ademas de las garantias que se aportan, con certificacion de la Caja de Ahorros del Mediterraneo, sefialan
como fianza de las mismas los propios terrenos objeto de la Ordenacion, cuyo valor intrinseco es muy
superior a los costes a 10s que pueda elevarse su urbanizacion,




6n 12, C.L.F. G-03046562. D.S. San Fernando, 40. 03001 Aliconte.
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Caja de Ahorros
del Mediterraneo

D.ARNALDO RIUTORT CANUDAS, en calidad de apoderado de la
CAJADE AHORROS DEL MEDITERRANEO sita en la Avda Gabriel
Alomar y Villaonga n° 4 de Palma de Mallorca.

CERTIFICA :

Que la mercantil HANSA URBANA,S.A. domiciliada en Playa de San
Juan (alicante), Avda Costa Blanca, 139 con CIF A03402468, d1spone de
la solvencia econémica y técnica suficiente para llevar a cabo el
Desarrollo Inmobiliario previsto en el proyecto ubicado en la partida "son
Dameto" de su propiedad en Palma de Mallorca.

Y para que resulte a los efectos oportunos, se expide el presente
Certificado en Palma de Mallorca a Quince de Septiembre de 2000

n, Arnaldo Ignocio Rivtort Canudas
W 6,428 - OFICINA EMPRESAS PALMA
Direclor

BEREEARTRRRRALERAERARARE

g, ‘en ‘gessié
st d'avui acordd

902 100 112 http:/ /www.cam.es
Lunes a Sabado, de 8 a 23 horas.

(Excepto festivos nacionales) E-m01|: com@com.es - i _ .




DOCUMENTO N° 7

ANEXO 2

ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA ORIGINAL A
AMBOS LADOS DEL VIAL “A” ENTRE LAS MANZANAS 9 Y 10 DE LA ORDENACION DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DERIVADO DEL P.A.U. DE SON DAMETO D’ALT.




ANEXO 2.-

ANEXO JUSTIFICATIVO DE LA MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA ORIGINAL A
AMBOS LADOS DEL VIAL “A” ENTRE LAS MANZANAS 9 Y 10 DE LA ORDENACION DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DERIVADO DEL P.A.U. DE SON DAMETO D’ALT

Todos los planos de Informacién Urbanistica desde el 03 al 06, ambos inclusive, estan realizados sobre la
base cartografica facilitada por la Empresa Municipal de Informatica (EMISA), y recogen la topografia
actual del sector de suelo urbanizable determinado en el P.AU. de Son Dameto D’ Alt.

En el proceso de estudio de ordenacién del Plan Parcial, y tal como se ha indicado en el capitulo
justificativo de la “Evacuacién de Aguas Pluviales”, 1a rasante del vial A, en la zona central situada entre
las manzanas 9 y 10, ha tenido que ser modificada para que dicha zona del sector del P.A.U., pueda
evacuar hacia las redes existentes en el Cami de la Vileta, de las aguas pluviales y las residuales; como
consecuencia de ello el terreno edificable de esta zona indicada, constituye una pequefia vaguada que serd
rellenada con material seleccionado hasta las cotas altimétricas sefialadas en los planos de ordenacion
nimeros 1.2 al 1.15, ambos inclusive. Dicha alteracion topografica, plenamente justificada en el proceso
de construccién de la Ciudad, queda recogida como determinacion en el presente Plan Parcial.

Como puede observarse en los perfiles anexos a este capitulo, no se produce ninguna alteracion en los
predios colindantes, ya que en la franja de 3 mts paralela al paso peatonal de Son Dameto del suelo
urbano existente, se trata con un pequefio talud.

Los perfiles de dicha zona se indican en las hojas complementarias de este anexo a escala 1:1000 y 1:100.
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DOCUMENTO N°8

ANEXO N°3

ANEXO DE LAS CARACTERI
TERISTICAS Y CAL
AGUA POTAB CULO DE LAS RED
AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RED DE
TURA DE TELECOMUNICACIONES. ES Y RED DE

L'Ajuntament Ple, en sessio
ordinaria de data d'avui aco
L'APROVAC!H TIVA.

Palma & NW. 2001
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MEMORIA SERVICIOS
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Palpat, 1 9 NOV 2“




RED DE AGUA POTABLE

Suministro y disposicién general

El abastecimiento de la zona que se emplaza en el dngulo del Cami d’es Reis y
Cami de Sa Vileta se realizara desde la tuberfa ¢ 250 mm existente en el Cami d’es
Reis, previéndose dos acometidas a la misma en los extremos de la urbanizacién. La
zona que se desarrolla a ambos lados del acceso al Colegio de la Purisima se abastecera
desde la tuberfa ¢ 200 mm que discurre préxima al cruce de la calle con Cami de Sa
Vileta.

Los caudales de calculo se estableceran de acuerdo con las previsiones de
consumo especificos de cada zona, a razén de 300 litros por habitante y dia. El caudal
en hora punta se obtendra dividiendo el caudal diario por ocho.

La red de distribucién es mallada, con un anillo perimetral y conexiones
intermedias de acuerdo en la disposicién de las calles.

La red se proyecta con tuberias en ambos laterales de las calles dado que tienen
un ancho superior a 10 metros.

Las conducciones se instalaran bajo las aceras de los viales. Las distancias entre
generatrices mas proximas respecto a cualquier otra conduccién no sera inferior a
0,30 m, medidos en proyeccién horizontal.

Las instalaciones para riego de la zona verde se proyectan independientes de las
de abastecimiento, previéndose su alimentacién desde la red de agua regenerada, que

discurre por el Cami d’es Reis.

Se instalaran las necesarias valvulas de cierre para que la red puede dividirse en
sectores.

Dimensionamiento de los conductores

La red de abastecimiento se dimensiona de forma que se garantice en todas las
acometidas una presién minima de 20 m y maxima de 60 m.

Los conductos son de 100 mm de diametro nominal de fundicion ductil.

Para la red de riego se proyecta tuberia de polietileno.

El polietileno sera de alta densidad tipo MRS100 y las tuberias tendran un
timbraje de 16 atm. debiendo constar sus fabricantes con homologaciéon AENOR y

MOPTMA, montandose con accesorios de bronce hasta ¢ 63 mim, y por termofusion
homologada para didmetros superiores.

La funcién sera ductil con revestimiento intemo y extremo fabricados segt
norma EN545 e [SO 2531 y 8179

Se adjunta resultado del dimensionado como Anejo aparte.
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Colocacién v montaje de los conductos

Las tuberias iran alojadas en zanja. Como norma general, la profu ndidad minima
serd tal que la generatriz superior de la tuberfa quede, por lo menos, a2 1 m de la
superficie y siempre por encima de las conducciones de alcantarillado sanitario. Si
puntualmente el recubrimiento indicado como minimo no pudiera obtenerse por 1azones
topograficas, por otras canalizaciones, etc., se tomaran las medidas de proteccion
necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones. Para tubos pequefios, la anchura minima de 0,60 m y e n general se
determinarén el ancho mediante la formula: B=D +2 x 0,25 m, siendo D el diametro

nominal.

Los.tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre
camas. En terrenos normales y de roca estas camas seran de gravilla d e machaqueo con
tamafio del arido de 10 mm.

En todas las piezas en T, curvas, codos y vélvulas se dispondran los
correspondientes anclajes.

El relleno de la zanja, después de colocar la conduccion y protegerla con gravilla

de machaqueo se realizara con zahorra artificial 6, si éste es adecuado con material de la .

propia excavacion, exento de bolos o piedras. En todos los casos se compactara en capas
-de 0,30 m, de espesor y hasta alcanzar la densidad de 100% del ensayo Proctor Normal.

Antes de proceder al relleno y envuelto y protegida la conduccién con gravilla
de machaqueo, a 30 cm sobre la generatriz superior se extendera longitudinalmente una
banda plastica sefializadora de 0,20 m de ancho y que lleve incorporado 2 conductores
metalicos que permiten su localizacion electronica.

Piezas

Se entiende “piezas” todos aquellos elementos que intercalados o acoplados a los
tubos y sus uniones, constituyen el conjunto de la red.

Los modelos y marcas comerciales a instalar se elegiran de entre los EMAYA
tenga homologados.

Se situaran ventosas y desagiies en todos aquellos puntos en que sea aconsejable
de acuerdo con el perfil longitudinal de la conduccién, el diametro de los desagiies seréa
]a mitad del de la tuberia correspondiente y evacuaran a un pozo de la red de pluviales.

Se dispondran de bocas de riego en todos los cruces de calles y como minimo
cada 50 m, siendo estas del modelo normalizado por EMAYA.

Los hidrantes contraincendios se instalaran de acuerdo con lo especificado en la
Ordenanza Municipal correspondiente y seran del tipo homologado por €l o de

Bomberos de Palma. L'Ajuntafent Ple,
ordiraria de d vt acorda
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RED DE ALCANTARILLADO

Criterios generales

Las redes de alcantarillado son separativas, pudiendo verter a las mismas
{inicamente las aguas usadas procedentes de usos domést icos o industriales con las
limitaciones fijadas en la Ordenanza Municipal sobre uso de la red de alcantarillado
sanitario.

Las aguas residuales del sector objeto del P.P. se conduciran por gravedad hasta
la red existente en el cruce del Cami d’es Reis y Cami de Sa Vileta, segun las
condiciones topograficas de la zona.

Caudales de calculo

Los caudales de célculo se establecerdn de acuerdo con las previsiones de
consumo de agua potable.

Para previsién de crecimiento futuro, los caudales de calculo de agua residuales
deben multiplicarse por un coeficiente de 1,50.

La velocidad en cada tramo para el caudal de célculo serd menor de 5 m/s y
mayor de 0,60 m/s.

Por razones de mantenimiento, el didmetro minimo a adoptar serd de 30 cm.

Disposicién general de la red

Las redes se proyectan dobles, en ambos laterales de la via publica. Se ubicaran
en la calzada bajo el aparcamiento con el eje a 0,50 m del bordillo. La distancia entre
generatrices més proxim as respecto a cualquier otra conduccién no seré inferior a 0,30
m, medios en proyeccion horizontal.

Los conductos discurriran siempre a cota inferior a la rasante de los de agua
potable salvo casos puntuales debidamente justificados

La pendiente de los distintos tramos sera tal que, en funcién de los caudales

previstos y diametros adoptados, la velocidad de circulacion se mantenga entre 0,6 y 5
m/segundo.

En todo caso, se respetaran las siguientes pendiente extremas.




Diametro Pendiente minima Pendiente maxima

cm. Yoo %o
30 6 80
40 4 60
50 3 50
60 3 40
70 2 30
80 2 30

Caracteristicas de los conductos

Los conductos serdn de PVC corrugado de doble parad, fabricados segun norma
ISO DP-9971 y adaptados al Pliego del MOPTMA, uséndose las marcas comerciales

que tenga homologadas EMAYA.

Los tubos deben ser aptos para soport ar una presion interior de 25 m de columna
de agua, es decir, 2,5 kg/em?.

Colocaciéon y montaje de los conductos

Las tuberias iran alojadas en zanja.

La profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede,
por lo menos, a un metro de la superficie y siempre por debajo de las conducciones de
agua potable. Si puntualmente el recubrimiento indicado como minimo no pudiera
respetarse por razones topogréaficas, por otras canalizaciones, etc. se tomaran las
medidas de proteccion necesarias. -

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones, y en general se determinara el ancho mediante la formula:

B=D+2x0,25m.
Siendo D en el didmetro exterior.

Los tubos no se apoyarén directame nte sobre la rasante de la zanja, sino sobre
camas. En terrenos normales y de roca estas camas serdn de gravilla de machaqueo con
tamafio maximo de &rido de 10 mm.

El relleno de la zanja, después de colocar la conduccién y protegerla con gravilla

de machaqueo se realizara con zahorra artificial. En todos los casos se compactara en
capas de 0,30 m, de espesor y hasta alcanzar la densidad del 100% del ensayo Proctor

Normal.

Antes de proceder al relleno y envuelta y protegida la conduccion con gravilla de

metalicos que permiten su localizacién electronica.




En cualquier caso la puesta en obr a se realizard segn lo especificado en el art.
9.12 del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de

poblaciones del MOPTMA.

Pozos de registro

Deben disponerse un pozo de registro en:

- Extremos de la red.
- Todos los empalmes de conductos.
- Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacion o de rasante.

- A distancia maxima de cincuenta (50) metros.

- En cada acometida procedentes de bloques de més de doce viviendas, o
edificios singulares.

- En todos los cambios de didmetro.

Los pozos tipo B, o de salto con by -pas, seran obligados cuando el salto sea
superior a 0,60 m.

Como materiales para la construccion de pozos, podran utilizarse:

- Hormigoén armado prefabricado, con espesor minimo de 10 cm.

- Hormigén “in situ”, fck > 200 kg/em? con espesor de 20 cm.
En el caso de utilizarse tubos prefabricados estos tendran una resistencia
minima al aplastamiento de 6000 kg/ml.

- Ladrillo macizo enfoscado de 25 cm.

La solera de hormigén HM-20 tendra un espesor minimo de 0,20 m.
El marco y tapa de cierre del pozo seran de fundicién de hierro gris.

La resistencia a traccion de las piezas de fundicion serd como min imo de 20
kg/mm?.

Los peldafios deben ser de hierro corrugado recubierto por polipropileno en
forma de U de 0,40 x 0,25 m. :

Acometidas

Las acometidas particulares a la red deberan incluirse en el proyecto de
urbanizacion, de acuerdo con la distribucion de parcelas que se prevea.

RED DE DRENAJE

Las aguas pluviales se recogeran mediante imbornales de 0,40 x 0,70 m situados
junto a los bordillos.

L'Ajuntament Pl
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Las aguas se conduciran por gravedad a los conductos existentes en el cruce de
Cami d’es Reis y Cami de Sa Vileta de didmetro ¢ 1000 y en la calle Pascual Ribot de

¢ 800 mm.

Las condiciones de la red serdn las mismas que las descritas para la red de
alcantarillado sanitario.

Criterios de calculo

Para el dimensionado de los conductos y su disposicion en la red, s han seguido
las directrices de la “Ordenanza Reguladora para las Obras de Pluviales” editada por la
Gerencia de urbanismo del Ayuntamiento de Palma.

Las bases de calculo que la definen son las siguientes:

a) Datos Pluviométricos.
b) Coeficientes de Escorrentia.

Los datos pluviametricos son los obtenidos del Instituto Nacional de
Meteorologia, superiores a las normas en vigor, el indice de pluviometria se establece
en zona ID. de 61 V/seg.

Para la total superficie de la zona, incluidos los viales se ha tomado un
coeficiente de escorrentia de 0,8, excepto para el espacio libre publico de 0,3.

Los caudales a evacuar en cada tramo se detallan en las hojas siguientes y €éstos
se han calculado mediante la Férmula:

C = Coeficiente de Escorrentia. '

I = Maxima intensidad de precipitacion en Tc (61 Vseg.).
A = Area de la cuenca.

Q = Caudal en m’/seg.

Tc = Duracién del aguacero de intensidad I (20 minutos).

L'Ajuntament_Pls; e5sio |
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RED AGUA POTABLE
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RED DE AGUA POTABLE

Caudal de calculo

Por ser una zona Residencial se considera una dotacion de 300 l/seg por
habitante y dia, repartidos los consumos a lo largo de la red, en funcién de la superficie
que abastece y que se concentran en los nudos.

. . 2 p
Para las zonas verdes se ha estimado un caudal de 4 litros por m” y dia.
En ambos casos se ha considerado que el consumo se realiza en ocho horas.

Para los hidrantes se considera un caudal de 8.33 I/seg y que en la misma zona
pueden estar en funcionamiento dos simultineamente.

De acuerdo con lo anterior los consumos son los siguientes:

Zona 1

Manzana ' Vivienda

138
50

0 AW N
N
(V)]

Suponiendo cuatro habitantes por vivienda y una dotacién de 300 litros por
habitante y dia, el caudal en 8 horas sera:

611x4x300
Qs = = 25,45 Useg.
8 x 3600
Manzana Superficie
construida

0 8.500 Equipamiento social y comercial.

6 22.185 Docente y guarderia.

8 1.500 Equipamiento deportivo

32.185 m>.




Suponiendo una poblacién equivalente a un habitante cada 90 m * construidos, el
caudal en 8 horas sera:

32.185x3
N R ——— = 1.073
90
1.073 x 300
Qg = ~m-mmmmmmmmmmen =11.17 l/seg.
8 x 3.600
Espacio libre publico

Tiene una superficie de 21.627 m*.

Suponiendo una dotacién de 4 1/m?%dia, el caudal en 8 horas sera:

21.622x 4
Qg = ==-mmmmmmmmm =3 1/seg.

8 x 3.600

Se proyecta una tuberia de polietileno de ¢ 110 mm desde la conduccién general
existente en el Cami d’es Reis, hasta la zona verde, donde se realizard la distribucion

interior.

Zona 2
Manzana Vivienda
9 216
10 173
389
389 x 300
[ EUB———— =16.21 l/seg.

8 x 3.600




Programa HYNET v 2.03 TOOL S.A.

PLAN PARCIAL SUNP 33-01

Red n?® 1 RED AGUA POTABLE SIN HIDRANTES
DATOS GENERALES

— s S e ot ST A T S T S T S e Tmm S v me o P e e e

Red espacial’.
Direccion de la gravedad : eje Z

NUMero de NUAOS ...t it ittt it eie e e e sen e et ann e nnenn 37
NUMETO dE TramOS . oo vt vttt ettt s tee e st aanosaansnseens 50
Nimero de Cotas Piezométricas .......cuuueiueeencecennns 2
NUMETO de CONSUMOS . . v v vttt it ae et ta s s e e nanss 28
NUMETO de BOmMbDAS .. - v v v ittt it ttemeeeeeer e annnansanens 0
NOMero de VAIVUIAS ..o v ittt it e i it ettt et eaneeeanas 0
Rugosidad general ........c.oiuiiiniiiiinnrnennnananennns 130
Tolerancia de la solucion en % ......c.vovv i e 5

% incremento long. por pérdidas locales ................ 5

SECCIONES

Secc. Diam. (mm) Rugosidad
1 100.00 130.00
2 150.00 130.00
NUDOS

(unidades en m)

Nudo Coor . X Coor.Y Coor.Z
1 320.000 370.000 72.350
2 310.000 370.000 72.350
3 245.000 370.000 73.430
4 235.000 370.000 73.430
5 10.000 370.000 74.000
6 0.000 370.000 74.000
7 310.000 310.000 69.250
8 245.000 310.000 69.680
9 235.000 310.000 69.680

10 10.000 310.000 70.000

11 0.000 310.000 70.000

12 -100.000 310.000 71.250

13 310.000 300.000 69.250

14 245.000 300.000 69.680

15 235.000 300.000 69.680

16 145.000 300.000 70.210

17 135.000 300.000 70.210

18 10.000 300.000 70.680

19 0.000 300.000 70.980

20 -100.000 300.000 71.25%

21 310.000 100.000 59.

22 245.000 100.000 61.

23 235.000 100.000 61. T
24 145.000 100.000 64.51;~: ;;;4g

SECGRETARI,




Tramo

OO~NGHAhWN =

Nudo

Nudo Coor .X Coor.Y Coor.Z

25 135.000 100.000 64.580

26 10.000 100.000 69.500

27 310.000 90.000 59.450

28 245.000 90.000 61.000

29 235.000 90.000 61.000

30 10.000 90.000 69.500

31 310.000 0.000 57.800

32 245.000 0.000 58.000

33 235.000 0.000 58.000

34 10.000 0.000 64.300

35 0.000 0.000 64.300

36 -80.000 0.000 64.000

37 370.000 0.000 57.800

TRAMOS
(unidades en m)

inf. Nudo sup. Seccidn Longi tud
1 2 2 Y150, r.130 10.00
2 3 1 Y100, r.130 65.01
3 4 1 Y100, r.130 10.00
4 5 1 Y100, r.130 225.00
5 6 1 Y100, r.130 10.00
7 8 1 Y100, r.130 65.00
9 10 1 Y100, r.130 225.00
11 12 1 Y100, r.130 100.01
13 14 1 Y100, r.130 65.00
15 16 1 Y100, r.130 90.00
16 17 1 Y100, r.130 10.00
17 18 1 Y100, r.130 125.00
19 20 1 Y100, r.130 100.00
21 22 1 Y100, r.130 65.02
23 24 1 Y100, r.130 90.07
24 25 1 Y100, r.130 10.00
25 26 1 Y100, r.130 125.10
27 28 1 Y100, r.130 65.02
29 30 1 Y100, r.130 225.16
31 32 1 Y100, r.130 65.00
32 33 1 Y100, r.130 10.00
33 34 1 Y100, r.130 225.09
34 35 1 Y100, r.130 10.00
35 36 1 Y100, r.130 80.00
2 7 2 Y150, r.130 60.08
7 13 2 Y150, r.130 10.00
13 21 2 Y150, r.130 200.24
21 27 2 Y150, r.130 10.00
27 31 2 Y150, r.130 90.02
3 8 1 Y100, r.130 60.12
8 14 1 Y100, r.130 10.00
14 22 1 Y100, r.130 200.19
22 28 1 Y100, r.130 10.00
28 32 1 Y100, r.130 90.05




Tramo

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

Nudo

4

9
15
23
29
16
17

5
10
18
26
30

6
11
19
31

nf.

Nudo sup.

9
15
23
29
33
24
25
10
18
26
30
34
11
19
35
37

—. b b e o
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cota

consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
consumo
cota

Secciodn Longi tud
1 Y100, r.130 60.12
1 Y100, r.130 10.00
1 Y100, r.130 200.19
1 Y100, r.130 10.00
1 Y100, r.130 90.05
1 Y100, r.130 200.08
1 Y100, r.130 200.08
1 Y100, r.130 60.13
1 Y100, r.130 10.02
1 Y100, r.130 200.00
1 Y100, r.130 10.00
1 Y100, r.130 90.15
1 Y100, r.130 60.13
1 Y100, r.130 10.05
1 Y100, r.130 300.07
2 Y150, r.130 60.00
CONSUMOS
Valor
117.000 m
0.520 1/sg
0.520 1/sg
1.925 1/sg
1.925 1/sg
1.500 1/sg
0.520 I1/sg
0.520 1/sg
1.925 1/sg
1.925 |/sg
0.520 |/sg
1.440 1/sg
1.440 |/sg
0.720 1/sg
0.720 1/sg
6.250 |/sg
1.440 1/sg
1.440 |/sg
0.720 |/sg
0.720 |/sg
0.740 1/sg
0.740 1/sg
0.260 |/sg
0.260 1/sg
0.740 1/sg
0.740 |/sg
0.260 |/sg
0.260 1/sg
6.170 I/sg
117.000 m

5

01
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10

AS PILEZOMETRICAS
C.Piezomét. (m) C.de Pres.(m)
117.000 44 .650
116.880 44 .530
115.876 42.446
115.490 42.060
114.296 40.296
114.211 40.211
116.615 47 .365
116.352 46.672
114.796 45.116
114.456 44,456
113.901 43.901
113.892 42.642
116.596 47 .346
116.366 46 .686
114.774 45.094
114.621 44,411
114.611 44 .401
114.475 43.795
113.859 42.879
113.859 42 .609
116.545 57.095
116.365 55.365
114.781 53.781
114.621 50.041
114.612 50.0832
114.505 45.005
116.547 57.097
116.354 55.354
114.814 53.814
114.502 45.002
116.657 58.857
115.871 57 .871
115.599 57.599
114.282 49.982
114.147 49.847
114.147 50.147
117.000 59.200

/ VELOC DADES /

e T I T T L T T L 1 1 1t 1t e i

Tramo Caudal{l/sg) Velocidad{m/sg) Pérd.Carga(mm/m) Diamet ro (mm)
1 22.049 1.248 12.02 150
2 8.693 1.107 15.45 100
3 14.237 1.813 38.52 100
4 4,882 0.622 5.31 100
5 6.310 0.803 8.53 100
7 4.211 0.536 4.04 100
8 2.479 0.316 1.51 100
9 0.520 0.066 0.08 100
/7 .
L'Ajuntamept-Ple, en
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Consumo(l/sg)

1
-t .
PQOQOOCOQOOOQOCOQ—- QOO0 =200 -

.500
517
.520 .
.925
.924
.520
.440
441
719
.719
.002
.228
.449
. 440
721
719
.001
727
.T40
.261
.259
.740
. 740
.260
.259
.169
013
772




Red n?®

CONSUMOS

RED AGUA POTABLE CON HIDRANTES EN PUNTOS 5 Y 34

ONOOBWN—_2OOONOOAWN—

— =k —A —A —h —A —A —A &

C.Piezomét. (m)

Tipo Valor Hidrantes
1 cota 000 m
2 consumo 520 1/sg
3 consumo .520 | /sg
4 consumo .925 |/sg
5 consumo .925 1/sg 8.33 1/sg
6 consumo .500 1/sg
7 consumo .520 | /sg
8 consumo .520 1/sg
9 consumo .925 |/sg
10 consumo .925 1|/sg
12 consumo .520 |/sg
13 consumo .440 1/sg
14 consumo .440 1 /sg
15 consumo .720 | /sg
16 consumo .720 1/sg
19 consumo .250 | /sg
consumo .440 | /sg
consumo .440 1| /sg
consumo .720 | /sg
consumo .720 | /sg
consumo .740 1/sg
consumo .740 | /sg
consumo .260 | /sg
consumo .260 | /sg
consumo .740 1/sg
consumo .740 1/sg
consumo .260 1/sg
consumo .259 1/sg 8.33 I/sg
consumo .170 1/sg
cota .000 m

117.
116.
114.
113.
109.
109.
116.
.713
.849
.732
.521
.513
.227
.754
.783
.325
.287
.791

—
—_
(8)]

— =k —h —h —h —h —h =k —h =k
[ e e e = N e B
O =201 OWOO—

000
760
505
573
952
860
262

7
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C.Piezomét. (m)

C.de Pres. (m)

109.

109.
116.
115.
111
11
111
110.
116.
115.
111
110.
116.
114.
113.
109.
109.

475
475
124
753

.784
. 325
.288

842
127
721

.849

821
314
440
734
833
704

.704
.000

38.
38.
- 56.
54.
50.
46.
46.

41

56.
54.
50.

41

58.
56.
55.
45.
45.
45,
59.

OCIDADES

495
225
674
753
784
745
708
.342
677
721
849
.321
514
440
734
533
404

200

P. CARGA

T e, T T e eyt T 1 - 1+t 1
EET 1t T 1 1t R R ek

Tramo Caudal(l/sg) Velocidad(m/sg) Pérd.Carga(mm/m) Diametro (mm)

CoO~NOTA~WN =

32.
13.
22.
.887
.546
.275
.709
.520
.792
773
.067
174
.021
077
72
.040
.936
.326
.501
.175
.750
. 249
.881
.000
.047
.251
.020
.492
.552
016
. 260
.091
.730
315

— -
ONDA—2DONQONBUIWADRUIORABRRNOLRND®

=
VWO HhQ

022
454
950

.812
713
.922
.132
.833
. 799
.600
.066
.737
.608
.518
.531
.003
.646
.608
.514
.501
.678
.573
.550
.515
178
.003
.000
.021
.637
227
. 141
.484
.275
.542
.012
475
.059

.98
.68
.25
.09
.14
.45
.96
.08
.28
.09
.78
.97
.00
71
.09
.74
.56
.24

150
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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Tramo Caudal(1/sg) Velocidad(m/sg) Pérd.Carga(mm/m) Didmetro(mm)
36 12.138 1.545 28.67 100
37 5.504 0.701 6.63 100
38 -0.084 -0.011 -0.00 100
39 -5.480 -0.698 ~-6.57 100
40 -10.241 -1.304 -20.93 100
41 -0.069 -0.009 -0.00 100
42 -0.105 -0.013 -0.00 100
43 -7.914 -1.008 -12.98 100
44 -5.130 -0.653 -5.82 100
45 -0.955 -0.122 -0.26 100
46 2.981 0.380 2.13 100
47 7.222 0.919 10.96 100
48 5.046 0.642 5.64 100
49 4.525 0.576 4,61 100
50 -1.716 -0.218 -0.77 100
51 -21.467 -1.215 -11.44 150

CONSUMOS

Nudo

QONOUHWN =

Consumo(1/sg)

-32.
.521
.520
.925
. 255
.500
.521
.519
.925
.925
.520
.439
. 440
815
774
.002
.001
.263
.021
.435
.439
.624
.663
.001
. 734
. 741
. 260
. 260
.740
.740
. 260
.590
. 165
.467

—h

]
N

MO0 000000 42O NQOCO0 4024002 Q=00
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~ Red n? 2 RED AGUA POTABLE SIN HIDRANTES

DATOS

GENERALES

Red espacial.

Direcci6n de la gravedad : eje Z

NOMETO de NUAOS .+ o e ettt s et e em et e teeeeee e enaarananns
NUOMETO de TramoOS ..o oot vvmeennnaceesenonsennnesnnenensses

Numero de Cotas Piezométricas

‘Nﬁmero e CONSUMDS & v vt v n ettt e e eetmanne et annannasnss
NOMEro de Bombas ... v vviiiremmanne et eanennnnsannansss "
NUMero de VAIVUIAS ...t ittt it i e et et n e mcs s

O -2 O0OO~N=20m

Rugosidad general .......ciiniiiiininiiiniaanennnsonnsas 30
Tolerancia de la soluciOn en % . ... ..o iieeitanransnos
% incremento long. por pérdidas locales ................
SECCIONES
Secc. Diam. (nm) Rugosidad
1 100.00 130.00
NUDOS
(unia;aes—;; m)

Nudo Coor . X Coor.Y Coor.Z

1 0.000 0.000 62.400

2 50.000 0.000 62.250

3 50.000 140.000 63.500

4 110.000 260.000 69.500

5 60.000 0.000 62.250

6 60.000 140.000 63.500

7 120.000 260.000 69.500

8 100.000 0.000 62.250

TRAMOS
: (unidades e; m)
Tramo Nudo int. Nudo sup. Secc. Longi tud
1 B 2 1 V100, r.130 50.00
2 2 3 1 Y100, r.130 140.01
3 3 4 1 Y100, r.130 134.30
4 2 5 1 Y100, r.130 10.00
5 5 6 1 Y100, r.130 140.01
6 6 7 1 Y100, r.130 134.30
7 4 7 1 Y100, r.130 10.00
8 5 8 1 Y100, r.130 40.00
- 10 -

N
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R e Y T T T - 1 1 1

Nudo Tipo Valor

1 coia 117.000 m

2 consumo 2.400 | /sg

3 consumo 2.400 1/sg

4 consumo . 2.400 i/sg

5 consumo 1.500 [/sg

6 consumo 3.000 1/sg

7 consumo 3.000 |I/sg

8 consumo 1.500 1/sg
COTAS PIEZOMETRI1I CAS

Nudo C.Piezomét. (m) C.de Pres. (m)

1 117.000 54.600
2 114.551 52.301

3 113.640 50.140
4 113.341 43.841
5 114.408 52.158
6 113.525 50.025

7 113.340 43.840
g8 114,384 52.134

CAUDALES

/ VELOCIDADES

e T T T T

Diametro(mm)

Tramo Caudal(i/sg) Velocidad(m/sg) Pérd.Carga(mm/m)
1 16.208 2.064 48 .97 100
2 5.451 0.694 6.51 100
3 3.051 0.389 2.22 100
4 8.356 1.064 14,36 100
5 5.357 0.682 6.30 100
6 2.357 0.300 1.38 100
7 0.641 0.082 0.12 100
8 1.500 0.191 0.60 100
CONSUMOS
Nudo Consumo(1/sg)
1 -16.208
2 2.400
3 2.400
4 2.410
5 1.499
6 3.000
7 2.998 L'Ajuntamen T Bn 8agkio
3 1.500 ordinari date ravi aCords
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Red n® 2 RED AGUA POTABLE CON HIDRANTES

COTAS / CONSUMOS

Nudo Tipo Valor Hidrante
1 cota 117.000 m
2 consumo 2.400 1/sg
3 consumo 2.400 1/sg
4 consumo 2.400 1/sg
5 consumo 1.500 I/sg 8.33 I/sg
6 consumo 3.000 I/sg
7 consumo 3.000 1/sg
8 consumo 1.500 | /sg

COTAS PIEZOMETRICAS

Nudo C.Piezomét. (m) C.de Pres. (m)
1 117.000 54.600
2 111.727 49.477
3 110.698 47.198
4 110.329 40.829
5 111.231 48.981
6 110.461 46.961
7 110.327 40.827
8 111.207 48,957

CAUDALES / VELOCIDADES / P. CARGA

T T T T T T T L
————.—-——_._.___._..._._——_———_——_———-————_——-———_—_——_.__....___...._.__———————

Tramo Caudal(l/sg) Velocidad(m/sg) Pérd.Carga(mm/m) Dié&met ro (mm)

1 24.528 3.123 105.47 100
2 5.819 0.741 7.35 100
3 3.419 0.435 2.74 100
4 16.309 2.077 49.54 100
5 4.979 0.634 5.50 100
6 1.979 0.252 1.00 100
7 1.000 0.127 0.28 100
8 1.500 0.191 0.60 100

=
c
Q,
o

Consumo (1/sg)

-24.528
.400

.400
.419
.830
.000
.979
.500

L'Ajuntament Ple, en sessié
ordinaria de data davuiacoda
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RED ALCANTARILLADO SANITARIO
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RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Se ha adoptado una tuberfa de 300 mm de diAmetro para toda la red, con pendiente minima 1 % en el tramo
final.

E} caudal méximo a desagiiar, segfin el consumo previsto en la Red de abastecimiento es de 36,82 Vseg, para la.
zona 1y de 11,17 para la zona 2.

El caudal de calculo de los conductos es un 50 % superior al consumo.

Zona 1.
La capacidad de desagiie de la tuberia 300 mm, para la pendiente del 1 % es de 121,15 Vseg, con velocidad de
1,83 m/seg .

La velocidad en Ia tuberia para el méximo caudal a evacuar serd:

Q= 121,15 lseg

Q= 55,23 Vseg
QY= 0,456
Viv= 0,99

V= 1,80 m/seg.

La tuberia proyectada es adecuada para el caudal y pendiente previstos.

Zona 2.
Q/Q’= 0,20
Viv= 0,79
V= 1,43 m/seg.

La tuberia proyectada es adecuada para el caudal y pendiente previstos.

L'Ajuntament Ple, en.
ordinal da




RED DE DRENAJE
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RED DE DRENAJE

Para la evacuacion de las aguas pluviales de la calzada y parcelas, se colocaran tuberias en ambos lados de las
calles, del didmetro adecuado, segin la superficie de recogida y la pendiente de las mismas.

Para la evaluaci6n de los caudales se utiliza la formula racional:

Q= -eomme
360

C= Cocficiente de escorrentia. Se ha adoptado 0,8 para la totalidad de la superficie.

I= Intensidad horaria en mm/h, Se ha adoptado la registrada en la zona del aeropuerto de Palma,
Segim certificado del Instituto Nacional de Hidrologia es de 61,10 mm/h.
Superficie de la zona aportadora en Ha.

1

Se ha sectorizado la zona de aportacién a cada ramal, para en funcién de Ia pendiente de la tuberia adoptar el
didmetro mas adecuado para la misma.

Para tuberfas de PVC los caudales admisibles en funcién del didmetro y de la pendiente son:

Pendiente  Caudal admisible por tubo (V/seg)
300mm 400mm 500mm 800 mm

0,0060 90,52 20024 369,68
0,0072 99,92 220,00 410,00
0,0100 118,12 260,93 481,26  1596,83
0,0194 169,02 350,00 650,00
0,0223 170,00 395,97 729,00
0,0292 208,00 458,00 820,00 TRmmamant Ple, en sessi6
0,0363 230,00  500.00 913,00 gittiiatla de data davui acordd
0,0400 241,19 531,00 977,00 LA PROVACIO DEFINITIVA.
00445 25616 564,14 103770 wiae, 19 NOV. 2001

Se calculan a continuaci6n los caudales para cada ramal por tramos. EL SECR -

Tramo Pendiente  Superficie aportadora Caudal Didmetro
tramo acumulado

Colector 1. (Cami dés Reis)

Ramal 1 0,0194 P1-P4 0,196 26,61 26,61
Ramal 2 0,0194 P1-P4 0,196 26,61 26,61 Conecta a Colector 1
Ramal 3’ 0,0060 P 8-P 18 0,672 91,24 91,24 300 mm

P1-P8 0,588 79,84 171,08 400 mm Conecta a Colector 1
Ramal 4.1 0,0400 P1-P4 0,196 26,61 26,61 300 mm Conecta a P 4 Ramal 4
Ramal 4.2 0,0400 P 1-P4 0,196 26,61 26,61 300 mm ConectaaP 5 Ramal 4
Ramal 4.3 0,0447 P1-P3 0,196 26,61 26,61 300 mm Conecta a P 13 Ramal 4

Ramiat 4.4 0,0447 P1-P3 0,196 26,61 26,61 300 mm Conecta a P 14 Ramat 4
1



Tramo Pendiente  Superficie aportadora Caudal Didmetro Observaciones

tramo acumulado
Ramal 4 0,0060 P 14-P 19 0,420 57,03 57,03 300 mm
P14 26,61 83,64 300 mm Conecta Ramal 4.4
P13 26,61 110,25 400 mm Conecta Ramal 4.3
0,0060 P5-P13 0,600 81,47 191,72 400 mm '
PS5 26,61 218,33 500 mm Conecta Ramal 4.2
P4 26,61 244,94 500 mm Conecta Ramal 4.1
Pi1-P4 0,210 28,51 273,46 500 mm Conecta a Colector 1
Ramal § 0,0060 P1-P11 0,290 39,38 39,38 300 mm Conecta a Colector 1
Colector 2. (Cami de Sa Vileta)
Ramal 1 0,0445 P5-P12 0,720 97,76 97,76 300 mm
0,0223 P1-P5 0,400 54,31 152,07 300 mm Conecta a P 4 Colector 2
Ramal 2.1 0,0363 P1-P 10 0,588 79,84 79,84 300 mm Conecta a P 6 Ramal 2

Ramal 2.2.1 0,0292 P1-P8 0,720 97,76 97,76 300mm ConectaaP$5 Ramal 2.2

Ramal 2.2.2 0,0292 P1-P8 0,360 48,88 48,88 300 mm Conecta a P 6 Ramal 2.2
Ramal 2.2 0,0363 P6-P11 0,180 24,44 24,44 300 mm
P6 48,88 73,32 300 mm Conecta Ramal 2.2.2
P5 97,76 171,08 300 mm Conecta Ramal 2.2.1
0,0363 P1-P5 0,450 61,10 232,18 400 mm Conecta a P 7 Ramal 2
Ramal 2 0,0445 P7-P 14 0,720 97,76 97,76 300 mm
P7 232,18 329,94 400 mm
P8 79,84 409,78 400 mm
0,0223 P1-P5 0,400 54,31 464,09 400 mm Conecta a P 5 Colector 2
Ramal 3 0,0072 P 6-P 13 0,285 38,70 38,70 300 mm
0,0456 P1-P6 0,400 54,31 93,01 300 mm Conecta a P 13 Colector 2
Ramal 4 0,0072 P6-P 13 0,680 92,33 92,33 300 mm
0,0456 P1-P6 0,520 70,60 162,93 300 mm Conecta a P 14 Colector 2
Colector 2 0,0072 P 14-P 16 0,700 95,04 95,04 300 mm
0,0266 P14 162,93 257,98 400 mm  Conecta Ramal 4
P13 93,01 350,99 400 mm Conecta Ramal 3
P5-P13 1,320 179,23 = 530,21 500 mm
P5 464,09 994,30 500 mm Conecta Ramal 2
P4 152,07 1146,37 500 mm Conecta Ramal4.1 .

0,0060 P1-P4 0,300 40,73 1187,11 800 mm Conecta a Colector 1000 mm

O



Colector 3. ( Cami de Sa Vileta hacia Palma)

Ramal 1

Ramal 2

Colector 3

0,0424
0,0070

0,0424
0,0070

0,0256
0,0292

P7-P 13
P1-P7

P7-P 13
P1-P7

P9-P 11
P9

Pg
PI1P8"

10,600
0,765

0,600
1,100

0,200

0,250

- 33,94

81,47
103,87

81,47

149,36

27,16
230,82
185,34

81,47
185,34

81,47
230,82

27,16
257,98
443,31
471,26

300 mm
400 mm Conecta a P 8 Colector 3

300 mm
400 mm Conecta a P 9 Colector 3

300 mm

400 mm Conecta Ramal 2

400 mm - Conecta Ramal 1

500 mm Conecta Colector 800 mm

-

L'Ajuntamenl 2 o ) i Fidy
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DOCUMENTO N° 9

ANEXO N"4

FICHAS DE EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL

L'Ajuntament Ple, en sessio
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Fitxa de Sistemes

IDENTIF
1- Identificacién CODI
DENOMINACION [CENTRO COMERCIAL}
SITUACION [CAMI DELS REIS| CARRER  [§
PLANOS . REF.CAD

SECTOR
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. USO
3- Normativa de Aplicacién
ORDENACION CATALOGO[ A
PLANEAM.APR.

PLANEAM. [ CLASIF.SUELO

OTROS [

4- Gestion del Suelo
ASIGNACION SISTEMA [COM¥
AMBITO [PH [SUP/33-01] ETAPAS

5- Observaciones

*

L' Ajurtament Ple, en sessig
ardineria de data davui-acoy
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Fitxa de Sistemes

IDENTIF  [EQ S

1- Identificacién CODI .

DENOMINACION [CENTRO SOCIO-CULTURAL]

SITUACION [CAMI DELS REIS| CARRER [
PLANOS ) REF.CAD [

SECTOR SON RAPINY A

2- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. Uso

3- Normativa de Aplicacién
" ORDENACION CATALOGO[ 4
PLANEAM.APR.

PLANEAM. [ CLASIF.SUELO

OTROS

4- Gestion del Suelo

ASIGNACION SISTEMA  [cOMP|
AMBITO PP ETAPAS

5- Observaciones

ordinaria de datadavul agorda
ROVACIO DEFINIFIVA
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Fitxa de Sistemes

1- Identificacion

DENOMINACION [DOCENTE - PREESCOLAR

SITUACION [CAMI DELS REIS|
PLANOS
SECTOR SON RAPINY A

2- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. | USO

3- Normativa de Aplicacién

‘ORDENACION [EQ4H CATALOGO[ 4
PLANEAM. APR.

PLANEAM. [  CLASIF.SUELO
OTROS

4- Gestion del Suelo

ASIGNACION SISTEMA [COMP

IDENTIF

CODI

CARRER  [§

REF.CAD .= M

33-13-H

AMBITO PP ETAPAS

5- Observaciones




Fitxa de Sistemes

IDENTIF [ EQ4b/DO-P

1- Identificacién CODI

DENOMINACION [DOCENTE - EGB|

SITUACION [CAMI DELS REIS| CARRER [{
PLANOS . © REFCAD [

SECTOR
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. Uso
3- Normativa de Aplicacion
ORDENACION [EQ4 CATALOGO[
PLANEAM.APR.

PLANEAM. M CLASIF.SUELO

OTROS [

4- Gestion del Suelo
ASIGNACION SISTEMA [COMP !
AMBITO [pH ETAPAS

5- Observaciones

*

L'Ajuntament Pz 2t f.e'-;fm@
ordinaria de daia daviy ._;s(:.(_:nda
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Fitxa de Sistemes

1- Identificacién

DENOMINACION [DEPORTIVO

SITUACION [CAMI DELS REIS|

PLANOS
SECTOR
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. USO
3- Normativa de Aplicacién ‘
ORDENACION CATALOGO[ 4
PLANEAM.APR.
PLANEAM. [ CLASIF.SUELO
OTROS
4- Gestion del Suelo

ASIGNACION

AMBITO [pPB ETAPAS

SISTEMA [COMP

5- Observaciones

IDENTIF
CODI
CARRER [
REF.CAD H

*

L'Ajuntament Ple en sessit
ordinaria de cate 7= 12 i
L'APRQVA SN A,

pampe 1 9 NOV.
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Fitxa de Sistemes

1- Identificaciéon

DENOMINACION [ESPACIO LIBRE SON DAMETO D’ALT

SITUACION [CAMI DELS RELS|

PLANOS .
SECTOR
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT.  [¥] Uso
3- Normativa ‘de Aplicacion
ORDENACION CATALOGO[ ¥
PLANEAM.APR. ¥
PLANEAM. H CLASIF.SUELO
OTROS H{
4- Gestion del Suelo
ASIGNACION SISTEMA [COMP
AMBITO [P ETAPAS

5- Observaciones

CARRER [

REF.CAD [

IDENTIF

CODI  33-05-P

AL X ] -

elr A7 T
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DOCUMENTO N° 10

ANEXON°S

INFORME ALEGACION DEL COLEGIO DE LA PURISIMA

_
L'Ajuntament Ple, en 8essi6
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RAFAEL BALAGUER GALMES,
ARQUITECTO AUTOR DEL P.A.U. Y PLAN PARCIAL DE SON DAMETO D’ALT.

EXPEDIENTE MUNICIPAL.- C/50

ASUNTO.- INFORME ALEGACION DEL COLEGIO DE LA PURISIMA SOBRE EL CAMBIO
DE UBICACION DEL EQUIPAMIENTO DOCENTE EN EL P.A.U. Y P.P. DE SON DAMETO

D’ALT.

En la fase de redaccién del P.A.U. y P-P. de Son Dameto D’Alt, se condicioné la posicién del Vial A al
objeto de que la Manzana 6 dispusiera de una superficie total de 13.050 m2, correspondientes a la reserva
para E.GB. de 10.350 m2 y 2.700 m2. destinados a preescolar-guarderia, con lo cual la totalidad de la
Manzana 6 estaba destinada a Equipamiento Docente.

Las instalaciones del Colegio de La Purisima, situadas en el suelo urbano situado al Sur del dmbito del
P.A.U. y Plan Parcial disponen de un equipamiento deportivo, desarrollado sobre la cubierta del actual
tiunel de la Via de Cintura, y a tal efecto se proyecté el Equipamiento Deportivo del Plan Parcial en la
Manzana 8 anexa a la existente, al objeto de que se mantuviera una coherencia de zonificacién con las
tramas urbanas existentes.

Las razones expuestas por la representacién del Colegio de La Purisima para solicitar el cambio de
ubicacion del equipamiento y situarlo en la Manzana 8, anexa a las instalaciones existentes del Colegio,
se basan fundamentalmente en mantener una continuidad fisica de todo el 4mbito del Colegio de La
Purisima, ya que en el Equipamiento Docente asi dispuesto en el P.A.U. y Plan Parcial se solicitaria por el
mismo un centro de empleo de minusvélidos, asi como residencias tuteladas para los mismos, con lo cual
se cumpliria el programa asistencial deseado en su totalidad. »

La problematica que plantea la alegacion del Colegio de La Purisima, es que la Reserva de Equipamiento
Docente (E.G.B.), adaptada a la LOGSE y a las determinaciones del P.G.0.U., ha de tener una superficie
minima de 10.350 m2 y la totalidad de la Manzana 8 del P.A.U. y P.P. solo dispone de 9.233 m2, siendo
la estructura viaria que la delimita inamovible. El déficit de 1.117 m2 podria sitnarse en el extremo Sur-
Este de la Manzana 6, junto a la reserva de 2.700 m2. destinados a preescolar-guarderia, con lo cual se
cumplirian los pardmetros derivados del vigente Plan General y podria darse solucién a la problematica
planteada por el Colegio de La Purisima,

Como consecuencia de lo anterior a juicio del Técnico Autor del P.A.U. y del P.P., puede estimarse la
alegacion formulada por el Colegio de La Purisima, introduciendo en el planeamiento las modificaciones
siguientes:

- Calificacién como Equipamiento Docente (E.G.B.) a Ia totalidad de la Manzana 8, con una superficie
de 9.233 m2.

- Situacion de los 1.117 m2 necesarios para complementar los 10.350 m2 que determinan el P.G.O.U.
en Parcela situada en el extremo Sur-Este de la Manzana 6 en la confluencia de las calles A, Dy F de
la Ordenacién.

- Situacion de los 2.700 m2 del terreno destinado a preescolar-guarderia a continuacién de la pmm g

anteriormente indicada, quedando ésta con fachada a las calles A yFE.




- Situacién anexa a la zona de preescolar-guarderia del Equipamiento Deportivo del Plan Parcial,
asimismo situado en la Manzana 6, con una superficie de 6.000 m2.

- Calificacién como zona E4b de los 3.233 m2 restantes de la Manzana 6 situada en la confluencia de
las calles A, By F. .

Respecto al fraccionamiento del Equipamiento Docente (E.G.B.) y a los usos solicitados por el Colegio
de La Purisima en su alegacién, el Técnico que suscribe se somete integramente a los criterios que pueda
establecer la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Palma.

Como consecuencia de todo lo anteriormente expresado, se informa favorablemente la alegacion
formulada con las determinaciones expresadas en los puntos anteriores.

Se acompafia plano indicativo de las determinaciones expresadas en ¢l cuerpo del Tcmo:'ﬁrgsealqdﬂ~19@9;~~ﬁf"*{~,:7—<
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Palma de Mallorca a 17 de Julio de 2.001

Rafael Balaguer Galmés
Arquitecto
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GERENCIA D'URBANISME
CONTROL FPLANELAMENT

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALMAGg 747

J s A
C G AN @)

SOR TERESA CANAMAS MARTINEZ, mayor de edad, vecina de
esta Ciudad, provista de D.N.L n°® 19.943.351.-M, actuando en nombre y
representacion de COLEGIO LA PURISIMA, sito' en esta ciudad, en el
‘Camino Vecinal de la Vileta n° 11, y con CIF Q-0700095-C, ante V.L

comparezco ¥ como mejor proceda DIGO :

Que habiendo tenido conocimiento que por parte de la empresa
HANSA URBANA S.A., se ha presenﬁido ante la Gerencia de Urbanismo un
Programa de Actuacién Urbanistica ( P.A.U. ) del ambito de Planeamiento =
Sunp:33-01 Son Dameto D’Alt ( T.M. Palma ), para su aprobacion inicial y
posterior sometimiento a informacién piblica. ' :

Comio . Directora del Colegio La Purisima, al tener el Colegio los
terrenos colindantes con el P.A.U. presentado por HANSA URBANA S.A.,
paso a poner de manifiesto que por parte del Colegio, ya se hicieron las
oportunas alegaciones al Plan General, solicitando que se necesitaban terrenos

~ para proxima construccidn de un Centro de Ocupacién de Empleo para
Minusvalidos. ' . ' :
Al haber tenido conocimiento que en-el P.A.U. presentado por parte de
- HANSA URBANA S.A. se han previsto unos terrenos para reserva de
- educacién, terrenos que no lindan con la propiedad que yo represento. Solicito
del Excmo. Avuntamiento de Palma, que por parte de la Gerencia de
Urbanismo, antes de que se apruebe inicialmente el. referido P.A.U., se
acucrde que la reserva de educacién tal y como exige la Ley del Suclo se fije
en los terrenos colindantes con el Colegio La Purisima; para asi poder solicitar
la construccién de un Centro de Empleo de Minusvalidos, asi como casas
tuteladas con sus correspondientes plazas de aparcamiento.

Debiéndose de tener en cuenta que lo mas logico ¥ seguro es que
existiendo en la actualidad un Centro Escolar , no serfa conveniente construir
editicios entre dos centros escolares. Consecuencia de ello es que solicitamos
que la reserva de educacién s fije en-el solar colindante con el Colegio La

;
L

Purisima.

" . _l.éqEIgNIS-I,I";{H. p .

Fipuadh W RECRMOU DE ESTE Dalada iy iy
! L 2, n[jm . - % I A
WCWHENTO TR PAFAEL PABGUER. (ALUES Dty 03-\-; Ay -

UT A ! N ’ - ’ .
A ; ¥ eoucf?aow CLAR &L TxmA i a ~-Jg
\o /05 /200 . | dinaria de data e
CAP PE SERVE( DE PUVEJAMENT é LAPROY. Eme'VA'

20 8 .
| /SECRETARI,

S




En virtud de todo lo expuesto,.

SOLICITO A V.L, Que teniendo .por presentado esfe escrito, se sirva
admitirlo v -acuerde tener por hechas las alegaciones al P.A.U. presentado por

HANSA URBANA S.A.

Palma de Mallorca a tres de Abril del afio dos mil uno.

L'Ajuntament Ple, en sessié
ordinaria de aat@
L'APROV




DOCUMENTO N° 11

ANEXO N°6

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO INFORMES ORGANISMOS

L'Ajuntament Ple, en sessid
ordinaria de data d'avui acorda
L'APROVACIO_DEFNITI
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PLAN PARCIAL DEL SUNP 33-01 SON DAMETO D’ALT
JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO INFORMES ORGANISMOS.-

En la tramitacion del Plan Parcial y en preceptivo periodo de informacidén publica, se han emitido por
los diversos organismos competentes los informes preceptivos, y en el periodo de informacion
publica se ha presentado una alegacion por parte del Colegio de La Purisima.

A continuacion se detallan las modificaciones introducidas en la documentacion del Plan Parcial en
subsanacion de las deficiencias observadas y derivadas de Ia estimacion de la alegacion del Colegio
de La Purisima.

1.- AYUNTAMIENTO DE PALMA - GERENCIA DE URBANISMO.
AREA DE ORDENACION URBANISTICA — SERVICIO DE CONTROL DE
PLANEAMIENTO.
INFORME DE 2 DE JULIO DE 2.001/ EXPED. C/49.

Se ha dado contestacion a la alegacion del Colegio de La Purisima, que se acompaiia en el anexo 5 de
la documentacion.

Se ha estimado la alegacion modificando 1a posicion del Equipamiento Docente (EGB) a la Manzana
8 y parte de la 6, desplazando en la Manzana 6 la posicion del Equipamiento de Preescolar-Guarderia
¢ incorporando a continuacion el Equipamiento Deportivo.

Se han subsanado las deficiencias detectadas por los Organismos, realizandose la descripcion en los
apartados siguientes.

2.-EMAYA - AYUNTAMIENTO DE PALMA.

3.-

4.- GESA —-ENDESA.

Informe favorable, trasladando las consideraciones de detalle al Proyecto de Urbanizacion.

MINISTERIO DE DEFENSA.

Informe favorable.

INFORME DE 9 DE MAYO DE 2.001

L'Ajuntament Ple, en sessi6
ordinaria de data ¢

Ut acorda

Se ha modificado el punto de conexidn, estableciendo el embarrado de/A5 Kv d
Rafal.

Se ha modificado la configuracion de la red subterrdnea de MT que intercgfhecta los centros de
transformacion adaptandola a los criterios de explotacion de GESA.

Los terrenos por los que discurren las redes de MT subterraneas son de Dominio Pablico.




- Se ha modificado el trazado de las redes de B.T., no dejando tramos de manzana sin electrificar
superiores a la fachada minima.

5.- CONSELLERTA D’OBRES PUBLIQUE_S, HABITATGE T TRANSPORTS.
DEPARTAMENT DE CARRETERES. EXPED. C/0050
INFORME DE 14 DE MAIG DE 2.001

Los ramales de salida (sentido Palma) y entrada (sentido Andratx) a la Via de Cmtura seran
proyectados por el Ingeniero de Caminos Sr. Ricardo Collado en el Proyecto de U

- Se ha suprimido el aparcamiento en bateria en la acera del ramal de salida en sen ,do Acropuertd{ Wl , 1 ; & !
LN A7 " A o \‘ i

i

| 2 ) IU r}
6.- COMPANTA TELEFONICA - JEFATURA PLANTA EXTERNA BALEARES. | o
INFORME DE FECHA 28-MAY(Q-2001. oy o

- Se incorporan las rutas de transito proporcionadas por la compafiia Telefonica.

- Las canalizaciones para las futuras redes de distribucion dentro del ambito del Plan Parcial, se han
grafiado a nivel de esquema, que deberan desarrollarse de forma detallada, igual que las necesarias
para las acometidas a las edificaciones, en ¢l correspondiente proyecto de urbanizacion, al disponerse
en ese¢ momento de la informacién detallada necesaria para la correcta ubicacion de los armarios de
acometida.

- En el proyecto de urbanizacion se dispondrdn las canalizaciones necesarias para el soterramiento de
las lineas aéreas, de acuerdo con la informacioén que debe proporcionar la compadiia Telefonica.

7.- AJUNTAMENT DE PALMA .- AREA DE MOBILITAT
INFORME DE FECHA 18 DE MAYO DE 2.001

- Se han modificado las secciones del Cami dels Reis y Cami de la Vileta, Secciones 1 y 2, de acuerdo
al informe elaborado. En el Proyecto de Urbanizacion se detallara, de acuerdo con los Servicios
Técnicos Municipales, la parada del transporte publico frente a 1a Policlinica Miramar.

- Se ha incorporado en el Cami de la Vileta el carril bici, ya que en el Cami dels Reis ya estaba

incorporado.

8.- INFORME DE LA COMISION INSULAR DE URBANISMO DE MALLORCA EN SESION
CELEBRADA EL DIA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001,

- Se ha modificado el plano 1.12 incorporando las zonas y nitmero de plazas destinadas a minusvalidos
en un numero total de 23, 18 en cordén y 5 en bateria.

Anexo al Texto Refundido se acompatia el Aval del 6% del coste de la Urbanizacién. fimiamant PheeT) sessio

Palma de Mallorca, Octubre de 2.001

Rafacl Balaguer Galmés
Arquitecto
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